Freiburg im Breisgau / Zahringen

|Ideale Kapitalanlage: 1-Zimmer-Apartement mit
separater Kiche, Terrasse und eigenem
Gartenantell

Objektnummer: 24022028

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 180.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 36,55 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

24022028 180.000 EUR
ca. 36,55 m2 Erdgeschosswohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
1 betragt 3,27 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
Massiv
ca. 6 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 116.00 kWh/m2a
07.08.2028 D

Gas
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Grundrisse

PRI R

Gartenanteil

Wohnen/
Schlafen

B Abstellkammer
ca. 5 m?*
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Ein erster Eindruck

Die gepflegte 1-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnfléche von ca. 36,55 m? befindet sich
im Erdgeschoss eines Hauses im Jahr 1985 in Zahringen. Die Immobilie befindet sich in
einem guten, gepflegten Zustand und wurde zuletzt 2016 modernisiert. Eine
Terrassensanierung wurde 2023 von der Eigentiimergemeinschaft umgesetzt. Der
Zugang zum Obijekt befindet sich aufgrund der steigenden Hanglage ein Stockwerk
Uberliegend. Die Wohnung verfiigt Uber eine Einbauklche, in der sich alle erforderlichen
Gerate befinden. Eine Dunstabzugshaube ist ebenfalls vorhanden und kénnte noch
installiert werden. Der gepflegte Laminatboden im Wohnbereich sorgt flir eine gemutliche
Atmosphare. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und ist mit zeitlosen
Fliesen versehen. Ein Waschmaschinenanschluss ist dort ebenfalls vorhanden. Des
Weiteren verfugt die Wohnung Uber eine praktischer Abstellkammer, die sich direkt
neben der Eingangstiire befindet. Diese eignet sich ideal fur alle méglichen
Haushaltsgegenstande. Ein besonderes Highlight der Immobilie ist der westlich
ausgerichtete Gartenanteil, der den Bewohnern die Mdéglichkeit bietet, im Griinen zu
entspannen und die frische Luft zu geniel3en. Die tberdachte und mit Steinplatten
belegte Terrasse rundet das Outdoor-Paket mit Beleuchtung und eigenem
Stromanschluss ab. Der zugehorige Kellerraum liegt gegentiber der Wohnung und bietet
zusatzliche Nutzflache. Seit Oktober 2021 ist die Wohnung an einen zuverlassigen Mieter
fur 650,00 € zuzlglich 250,00 € Nebenkosten vermietet. Aufgrund der Staffelung im
Mietvertrag erhoht sich die Miete ab 01.11.2024 auf 670,00 €, was eine tolle Rendite
verspricht. Aktueller Jahreskaltmietertrag: 7.800,00 € Ertrag ab 01. November 2024:
8.040,00 € Die Wohnungseigentiimergemeinschaft besteht aus 25 Einheiten. Das
Hausgeld betragt 211,00 € pro Monat. Davon sind ca. 126,00 € auf den Mieter umlegbar.
Die Rucklage betragt zum 31.12.2022 ca. 110.000,00 €, wovon ca. 3.200,00 € anteilig
auf die Wohnung fallen. Insgesamt bietet diese Wohnung eine praktische Raumaufteilung
und eine angenehme Ausstattung, die ideal fur Singles oder Paare ist. Die Wohnung
eignet sich sowohl als Eigennutzung als auch als Anlageobjekt. Ein Besichtigungstermin
ist gerne in Absprache mit dem Mieter moglich.
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Ausstattung und Detalils

- Kiiche mit Einbaukliche

- Uberdachte Terrasse mit Beleuchtung und eigenem Stromanschluss

- eigener Gartenanteil

- Bad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

- gepflegter Laminat im Wohnbereich

- neutrale Fliesen im Badezimmer

- praktische Abstellkammer mit Wandregal

- groRzlgiger Kellerraum als zusatzliche Nutzflache auf gleichem Stockwerk
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Alles zum Standort

Dieses charmante Objekt befindet sich im beliebten Freiburger Stadtteil Zahringen,
welcher durch seine ruhige und zugleich stadtnahe Lage besticht. Die Gegend zeichnet
sich durch eine hervorragende Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitéat aus. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent. Mehrere Bus- und
Stralenbahnlinien sind in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten eine direkte
Verbindung zur Innenstadt sowie zu anderen Stadtteilen Freiburgs. Auch die Autobahn
A5 ist schnell zu erreichen, was eine unkomplizierte Anbindung an das Uberregionale
Stral3ennetz garantiert. In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Supermarkte, Béackereien und
Apotheken sind bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar. Fir Naturliebhaber
und Sportbegeisterte bietet die Umgebung zahlreiche Méglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Auch mehrere Sportvereine und Freizeiteinrichtungen sind in der
Néhe zu finden. Zahringen verfiigt zudem Uber ein breites kulturelles Angebot.
Verschiedene Restaurants, Cafés und Bars laden zum Verweilen ein und bieten eine
kulinarische Vielfalt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 7.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Die Wohnungseigentimergemeinschaft besteht aus 25
Einheiten. Die Rlcklage betragt zum 31.12.2022 ca. 106.000,00 €, wovon ca. 3.200,00 €
anteilig auf die Wohnung fallen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

ErwinstralRe 1 Freiburg
E-Mail: freiburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




