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Auf einen Blick

24345017 120.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Ein erster Eindruck

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein ca. 1.570 m2 grof3es Baugrundstiick in Nord-
Sud Ausrichtung in Julbach, fir das keine Bebauungsplan-Bindung besteht. Das
Grundstick liegt in 2. Reihe zur SonnenstralRe. Die Zugéanglichkeit erfolgt Gber das
vorgelagerte Grundstiick der Sonnenstral3e 8. Das dafiir notwendige Geh- und Fahrtrecht
istim Grundbuch auf einer breite von drei Metern notariell gesichert. Die Zufahrt wurde
aktuell geraumt und wird zuktnftig durch eine neue Zaunanlage begrenzt den neuen
Eigentimern uneingeschrankt zur Verfligung stehen. Leitungs- und Kanalrechte
bestehen Uber das riickwartig angrenzende Grundstiick Stolln 22. Sie sind ebenfalls
notariell im Grundbuch eingetragen. Strom- und Wasserleitung sind bereits auf dem
Grundstiick vorhanden und kdnnen angeschlossen werden. Das Grundstlick eignet sich
hervorragend fur ein Ein- oder Zweifamilienhaus mit groRem Garten. Aus Rucksicht auf
die Nachbarn bitten wir Sie das Grundsttick nicht selbststandig zu betreten.
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Alles zum Standort

Julbach ist eine kleine Gemeinde im niederbayerischen Landkreis Rottal-Inn. Durch die
Autobahn A94 besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung Miinchen, so dass
man die Landeshauptstadt in ca. 1 Stunde mit dem Auto erreichen kann. Auch tber den
fuBlaufig in 10 Minuten erreichbaren Bahnhof ist Miinchen via Mihldorf erreichbar. In
Julbach selbst befindet sich ein kleines Lebensmittelgeschéft, ein Kindergarten, eine
Grundschule und auch ein Allgemeinarzt. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte,
Apotheken etc. befinden sich im nahe gelegenen Simbach am Inn. Durch die Nahe zu
Burghausen und Braunau ist Julbach ein idealer Wohnort flir Menschen, die im
Chemiedreieck oder in einem der zahlreichen Betriebe im obergsterreichischen Braunau
arbeiten.
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Weitere Informationen

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf
Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




