Kempten (Allgau)

Haus im Haus: Ihr Traumhaus

Objektnummer: 24062023

n-poll.com
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Auf einen Blick

24062023 620.000 EUR

ca. 160 m?2 Maisonette

nach Vereinbarung Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

1 Kaufpreises

1990 2012

1 x Tiefgarage Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
ERDGAS_LEICHT 90.00 kWh/m?2a
01.02.2029 C

Gas
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Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die modernisierte Maisonettewohnung erstreckt sich Uber ca. 160 m2 und bietet auf
insgesamt 8 Zimmern groRzligigen Wohnraum. Das Highlight dieses Objektes ist die
Aufteilung Uber mehrere Ebenen, die der Wohnung eine besondere Note verleiht und die
teilweise doppelte Raumhohe, die Licht in den Raum bringt, der Ihre Géaste in Erstaunen
versetzen wird. Besonderer Wert wurde auf eine hochwertige Ausstattung gelegt. Das
Baujahr der Immobilie ist 1989, wurde 2012 umfangreich modernisiert, um hdchsten
Anspriichen gerecht zu werden. Die Fenster wurden 2022 und 2023 erneuert, ebenso die
Markise. Die Beheizung erfolgt Uber eine Etagenheizung, die fir angenehme
Temperaturen in allen R&umen sorgt. Die Maisonettewohnung verfligt tber eine
Terrasse, der zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Zur Wohnung gehoren
ein grol3er Kellerraum. Aul3erdem gibt es einen 6ffentlichen Mull- und Fahrradraum fur
die Bewohner der Wohnanlage. Die Zahler befinden sich im Raum neben der
Garageneinfahrt, so dass eine unkomplizierte Ablesung gewahrleistet ist. Insgesamt
prasentiert sich diese Maisonettewohnung als ideales Zuhause fir anspruchsvolle
Kaufer, die grof3ziigigen Wohnraum in einer modernisierten Immobilie suchen. Mit ihrer
gehobenen Ausstattung und der praktischen Raumaufteilung bietet sie alles, um sich
rundum wohl zu fiihlen.
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Ausstattung und Detalils

Maisonettewohnung auf mehreren Ebenen

Teilweise doppelte Raumhohe

Fenster wurden in 2022 und 2023 erneuert

Markise wurde ebenfalls in 2023 erneuert (elektrischer Antrieb)

Dunstabzug in der Kiiche wird nach auf3en geleitet

Waschmaschinen- und Trockner-Anschluss befinden sich im Raum neben der Kiiche
1 6ffentlicher Fahrradraum fir die Wohnanlage

1 groRRer Kellerraum

1 separater Millsammelraum (beim Abgang zum Keller und dem Fahrradraum)

Die Zahler befinden sich im Raum neben dem Eingang zur Garage.

Im Zimmer des dritten Obergeschosses gibt es bereits eine Installation mit Wasserab-
und Zulaufen zum Einbau eines Bades.

Rucklagen insgesamt ca. 64.200 Euro (Stand 31.12.2022)

Erbpacht ca. 990 Euro jahrlich (im Hausgeld enthalten)

Hausgeld ca. 314 Euro monatlich (aktuell 2024, incl. 12 Euro Garage)

Einbaukiiche mit allen Geraten, mal3geschneiderte Gardinen vom Fachgeschéft , sowie
alle montierten Leuchten werden im Haus belassen.

Mobel kdnnen nach Absprache bernommen werden.
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Alles zum Standort

Die Allgaumetropole Kempten z&hlt zu den &ltesten Stadten Deutschlands und ist -nach
Augsburg- die zweitgroRte Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der lller
liegt dicht am ndrdlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau.
Die Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische Landeshauptstadt Miinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung verpflichtet: diverse Gymnasien,
weiterfihrende Schulen, sowie Fach- und Berufsoberschulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seite ist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, Lebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort Gber die Grenzen hinweg einen Namen
gemacht. Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grof3e Vielfalt an
wirtschaftlichen Aktivitaten sorgen somit fiir ein stetiges Wachstum der Stadt. Die
kreisfreie Stadt Kempten ist das Oberzentrum der Region Allgau und insofern bestens
vernetzt. Uber die tangierende Autobahn erreicht man ziigig die Landeshauptstadt
Munchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Weitere Bundesstral3e
fuhren in Richtung Lindau, Fissen oder Oberstdorf. Im innerdrtlichen Verkehr sorgt der
gut ausgebaute Mittlere Ring fir eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile. Dartiber
hinaus gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute Bedienung der
Stadt und des Umlandes mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 90.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




