Gottingen

2-Zimmer-Wohnung in Weende: Uni-Nah und Gut
angebunden an die Innenstadt

Objektnummer: 24255009

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 146.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 50 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24255009
ca. 50 m?
01.07.2024
2

1

1991

1 x Garage

146.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Massiv
ca. 6 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 75.00 kWh/m?2a
21.12.2027 C

Gas
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Grundrisse

SCHLAFEN. | WOHNEN
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Ein erster Eindruck

Die gepflegte Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 50 m? befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus, das 1991 erbaut und 2018 modernisiert wurde. Die Immobilie befindet
sich in einem gutem Zustand und bietet zwei Zimmer, ein Badezimmer sowie einen
Balkon ins Grune. Das Grundstlck hat einen Erbpachtvertrag! Die Wohnung ist ruhige
und doch Stadtnahe, eine Busanbindung ist fuBlaufig vor der Tur. Beim Betreten der
Wohnung gelangt man in den Flur, von dem aus alle Ra&ume zugénglich sind. Hier merkt
man direkt den modernen und durchdachten Schnitt. Das Wohnzimmer ist hell und
geraumig und bietet geniigend Platz fir eine gemiitliche Sitzecke. Von hier aus gelangt
man auch auf den Balkon, der sich ideal fur entspannte Stunden im Freien eignet. Die
angrenzende Kiche ist mit einer einfachen, aber funktionalen Ausstattung ausgestattet
und bietet genug Platz zum Kochen und Essen. Das Schlafzimmer der Wohnung ist
ebenfalls grol3 genug fir ein Bett und einen Kleiderschrank. Das Badezimmer verfligt
Uber eine Dusche, ein Waschbecken und eine Toilette. Die gesamte Wohnung zeichnet
sich durch eine schdne Ausstattungsqualitdt aus und ist in einem gepflegten Zustand.
Aktuell ist die Wohnung noch vermietet, wird aber zum 01.07.2024 frei. Die Tiefgarage ist
abschlieRbar und bietet somit maximale Sicherheit. Insgesamt handelt es sich bei dieser
Wohnung um eine praktische und gemdutliche Wohnimmobilie, die ideal fiir Singles, Paare
oder als Investition geeignet ist. Dank der guten Lage, der gepflegten Ausstattung und
des attraktiven Preises ist diese Immobilie eine lohnende Investition. Interessenten sind
herzlich eingeladen, sich die Wohnung personlich anzusehen und sich von ihren
Vorzigen zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Kellerraum

- gemeinsamer Waschmaschinenraum
- Trockenraum

- Fahrradraum
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in Weende, einem beliebten Stadtteil im Norden von
Gottingen. Weende ist bekannt fiir seine ruhige und griine Umgebung, die dennoch eine
ausgezeichnete Anbindung sowohl zur Universitat als auch zur Innenstadt bietet. Die
Universitat Gottingen ist von der Wohnung aus schnell und bequem erreichbar. Mit dem
Fahrrad oder den o¢ffentlichen Verkehrsmitteln betragt die Fahrzeit nur wenige Minuten,
was die Wohnung ideal fur Studierende und Universitatsangehdrige macht. Mehrere
Buslinien verkehren regelméaRig und halten in unmittelbarer Nahe, sodass Sie jederzeit
flexibel und mobil sind. Die Anbindung zur Innenstadt von Géttingen ist ebenfalls
hervorragend. Mit dem Bus oder dem Fahrrad sind Sie in weniger als 15 Minuten im
Stadtzentrum, wo zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturelle
Einrichtungen auf Sie warten. Die zentrale Lage von Weende ermdglicht es lhnen, die
Vorteile des stadtischen Lebens zu geniel3en, wahrend Sie gleichzeitig die Ruhe und
Erholung des griinen Vororts schatzen kdnnen. Dariiber hinaus bietet Weende selbst
eine gute Infrastruktur mit diversen Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzten und
Freizeiteinrichtungen. Die Nahe zu Parks und Grinflachen ladt zu entspannenden
Spaziergangen und sportlichen Aktivitdten im Freien ein. Insgesamt bietet die Wohnung
in Weende eine ideale Lage fir alle, die eine Nahe zur Universitat und eine gute
Anbindung an die Innenstadt von Goéttingen schatzen, ohne auf die Vorzlige einer
ruhigen und grinen Wohngegend verzichten zu mussen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 21.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 75.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1991. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Merz

TheaterstraRe 22 Gottingen
E-Mail: goettingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




