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Auf einen Blick

24365008 129.000 EUR

ca. 138,38 m? Reiheneckhaus

Satteldach Kauferprovision

nach Vereinbarung IE)/IE\}:/?'?; 3557 % (inkl.

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 Massiv

1967 ca. 106 m2?
Gaste-WC

2 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 371.50 kWh/m?2a
H

20.12.2033

Gas
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Grundrisse

Essen

Kochen




Eltern

Kinder
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Ihnen dieses renovierungsbedurftige
circa 138 Quadratmeter gro3e Reiheneckhaus mit Innenhof und Doppelgarage in
Zulpich-Sinzenich. Das circa 49 Quadratmeter grofl3e Fachwerk-Haupthaus wurde
schatzungsweise im 19. Jahrhundert errichtet und im Jahr 1967 um einen circa 89
Quadratmeter grof3en massiven Anbau erweitert. Im hinteren Bereich des 208
Quadratmeter grof3en Grundstiicks befindet sich eine Doppelgarage und ein vollstandig
gepflasterter und teilweise tberdachter circa 77 m2 grofRer Innenhof. Fir die Adresse wird
eine Internetverfligbarkeit von 100 Mbit/s im Download und von 40 Mbit/s im Upload
angezeigt (Quelle: Telekom). Es besteht Glasfaseranschlussmoglichkeit (Deutsche
Glasfaser). Das renovierungsbedurftige, zeitgemafle Wohnhaus bietet im Anbau ein circa
17 Quadratmeter grof3es Wohnzimmer mit angrenzendem Essbereich und Kiiche, ein
Gaste-WC, ein Badezimmer mit Wanne und insgesamt vier individuelle Schlafzimmer von
circa 11 bis 17 Quadratmetern Wohnflache. Sowohl im Altbau als auch im Neubau
befinden sich jeweils zwei Schlafzimmer. Die Schlafzimmer im Altbau weisen aufgrund
der Holzbalkendecke eine niedrigere Deckenhthe auf. Haben wir |hr Interesse fiir dieses
renovierungsbedurftige Reiheneckhaus geweckt, bitten wir Sie, bei der Kontaktaufnahme
per Kontaktbutton alle Ihre Daten zu hinterlegen: Vorname, Nachname, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Dann erhalten Sie automatisiert den Exposé Link.
Sollte Sie die Immobilie dann interessieren, bitten wir um einen Anruf oder eine E-Mall
durch Sie.
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Ausstattung und Detalils

Boden: Belag aus Laminat, alten 70er Jahren Fliesen und Holzdielen
Fenster: einfach verglaste Holzfenster

Dacheindeckung: 2005 erneuert

Badezimmer: aus den 1970 er Jahren

Heizung: Gas-Brennwerttherme von 2021

Kldchen- Esszimmer- und Wohnzimmereinrichtung inkludiert
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Alles zum Standort

Sinzenich ist ein Ortsteil der Gemeinde Ziilpich im Kreis Euskirchen. Im Ort selber
befindet sich ein Sportplatz, ein Kindergarten, eine Grundschule, eine
Gemeinschaftspraxis, ein Zahnarzt, ein Café, eine Gaststatte mit Bundeskegelbahn
sowie ein Hofladen und eine Kaserei. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs wie
Apotheken, Supermaérkte und Geschafte sowie alle weiterflhrende Schulformen befinden
sich im Stadtkern nur wenige Kilometer entfernt und sind auch mittels guten
Busverbindungen erreichbar. Des Weiteren sorgt die Dorfgemeinschaft und diverse
Vereine im Ort fur ein angenehmes und attraktives Zusammenleben. Eine gute
Verkehrsanbindung mit zahlreichen Busverbindungen in alle umliegenden Ortschaften ist
gegeben. Des Weiteren ist die Autobahnauffahrt nach Koln und Trier und der Bahnhof in
Zulpich innerhalb von 5 Minuten erreichbar, daher ist der Wohnstandort auch fir Pendler
interessant. Weitere Erganzung zu "Alles in Reichweite" - Kindergarten im Ort Er6ffnung
in 2025 Entfernung 0,5 Km - ausgeschilderte Rad- und Wanderwege 1,2 Km -
Naherholungsgebiet "Zllpicher Seepark” 3,5 Km - Zahnarztpraxis 0,8 Km - Gaststatte mit
Kegelbahn 0,3 Km - Antikhaus Cafe 0,5 Km - Musikverein mit Jugendorchester 0,8 Km -
Natur- und Landschaftsschutzgebiete 0,9 Km - Jugendraum 0,7 Km - Sporthalle 0,6 Km -
Eifelbérdebahn Diren-Euskirchen 4,2 Km - Sportverein mit Sportheim 1,2 Km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 20.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 371.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Koélner Strale 119 Euskirchen
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




