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KAUFPREIS: 45.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 187 m2
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Auf einen Blick

24451027 45.000 EUR

ca. 145 m? Zweifamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1860 Massiv

1 x Freiplatz ca. 0 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 677.20 kWh/m?2a
H

21.05.2034

Ol
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Achtung Kapitalanleger: EIN Haus mit ZWEI vermieteten Wohnungen!!! Beim Eintreten in
die Erdgeschosswohnung gelangen Sie geradeaus in die Kiiche, die durch einen
angrenzenden Abstellraum mit Moglichkeit fur eine Vorratskammer und Platz fur
Haushaltswaren erganzt wird. Neben der Kiiche befindet sich das Tageslicht-
Badezimmer. Das groRe Wohnzimmer bietet viel Platz und direkt neben dem
Wohnzimmer liegt das Schlafzimmer, das durch seine angenehme GroRRe viel Raum fur
individuelle Gestaltungsideen lasst. Insgesamt bietet diese Wohnung ca. 69 m2
Wohnflache. Im Obergeschosswohnung befindet sich die zweite Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 76 m2 und eine durchdachten Raumaufteilung. Beim Betreten der
Wohnung gelangen Sie rechts abbiegend in das Wohnzimmer. Gehen Sie geradeaus,
dann erreichen Sie das grof3e Schlafzimmer. Neben dem Schlafzimmer befindet sich ein
weiteres, flexibel nutzbares Zimmer ( ( z.B. Kinderzimmer, Biiro oder Gastezimmer)
anbietet. Vom Flur aus linksabbiegend gelangen Sie in die Kiiche und direkt neben der
Klche liegt das Tageslicht-Badezimmer mit Dusche. Diese Wohnung ist stark
renovierungsbedurftig. Eine Nutzung als Einfamilienhaus ist auch denkbar. Das Haus
verfugt nicht Gber eine eigene Heizungsanlage. Momentan wird die Heizungsanlage des
Hauses daneben mitbenutzt. Das Haus ist nicht unterkellert. Nutzen Sie die Gelegenheit
und sichern Sie sich dieses besondere Angebot!!! Fiir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Wir freuen uns auf Sie!!!
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Ausstattung und Detalils

Aktuelle Raumaufteilung dieses Hauses:
Wohnung im Erdgeschoss:

1 Diele / Eingangsbereich

1 Kiche

1 kleiner Abstellraum

1 Wohnzimmer

1 Schlafzimmer

1 Tageslicht-Badezimmer

Wohnung im Obergeschoss:

1 Diele / Eingangsbereich

1 Kuche

1 Wohnzimmer

2 Schlafzimmer

1 Tageslicht-Badezimmer mit Dusche
Ausserhalb des Hauses:

1 PKW-Stellplatz
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Alles zum Standort

Offenbach-Hundheim, ein malerisches Dorf im Landkreis Kusel in Rheinland-Pfalz, liegt
idyllisch am Fluss Glan und ist umgeben von hiigeligen Landschaften und dichten
Waldern. Als Teil der Verbandsgemeinde Lauterecken-Wolfstein bietet es eine ruhige
landliche Lebensqualitat mit grundlegender Infrastruktur und lokalen Dienstleistungen.
Die Region ist gepragt von historischer Architektur, darunter traditionelle Fachwerkhauser
und alte Kirchen, die die reiche Geschichte des Ortes widerspiegeln. Weitere
Informationen kénnen Sie unter z. B. www.offenbach-hundheim.de finden. Entfernungen
in ca.: Sankt Julian: 5 km Kusel: 20 km Kaiserslautern: 35 km Idar-Oberstein: 37 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 677.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1860. Die Energieeffizienzklasse ist H.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - Eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraBe 59 Idar-Oberstein
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




