HaRfurt / Sylbach

Gemutliches kleines EFH mit Garten und Garage

Objektnummer: 24221047

VON POLL .

KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 116 m2 « ZIMMER: 5 +« GRUNDSTUCK: 637 m?
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Auf einen Blick

24221047

ca. 116 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
5

3

2

2003

1 x Garage

395.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 109.20 kWh/m2a
27.01.2025 D

Gas
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Ein erster Eindruck

** Gerne senden wir Thnen auf Anfrage den 360-Grad-Rundgang zu. ** Dieses
gemdtliche und solide Einfamilienhaus ist ideal fiir eine junge kleine Familie und steht in
ruhiger Siedlungslage von Sylbach. Im Erdgeschoss befindet sich die Kiiche und das
Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse. Ebenso ist hier ein kleiner Abstellraum (unter
der Treppe), die Haustechnik, ein Gaste-WC und ein weiteres Zimmer, welches zum
Beispiel als Buro denkbar ware, vorhanden. Im Obergeschoss sind drei weitere Zimmer
und ein Badezimmer mit Wanne und Dusche zu finden. Von zwei Zimmern aus hat man
Zugang auf den Balkon. Auf dem Dach befinden sich zwei Solarmodule zur
Warmwasserbereitung. Die Terrasse und der Garten (mit Pergola und Gartenhaus) laden
zu herrlichen Grillabenden ein. Der Nutzgarten freut sich auf neue Bepflanzung aber es
sind auch schon verschiedene Beerensorten vorhanden. Haben wir Ihr Interessen
geweckt? Dann kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen
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Ausstattung und Detalils

Erdgeschoss:

- Gaste WC

- Kiche

- Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse
- Buro

- Technikraum

- kleiner Abstellraum (unter der Treppe)
Obergeschoss:

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Schlafzimmer

- 2 Kinderzimmer

Sonstiges:

- Garage

- Zwei Solarmodule (Warmwasser)

- Garten mit Pergola mit Gartenhaus
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Alles zum Standort

Sylbach ist ein ruhiger Ortsteil und direkt angrenzend zu Haf3furt. In der 14.000
Einwohner Stadt, welche zugleich die gréf3te Stadt im Landkreis HaRRberge ist, finden Sie
Einkaufsmoglichkeiten aller Art, ein Krankenhaus viele Arzte, verschiedene
Schuleinrichtungen und Kindergarten. Ebenso gibt es eine gute Stadtbusanbindung und
einen Bahnhof. Hal3furt ist durch mehrere StaatsstralRen und durch die Bundesstral3e B
26 an das Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Maintalautobahn (BAB A 70) ist
Uber die beiden Autobahnausfahrten Haf3furt oder Knetzgau / HaR¥furt in ca. 5 km leicht
erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.1.2025.
Endenergieverbrauch betragt 109.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Englert

BahnhofstraRe 2 HalRfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




