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Dachgeschossneubau mit 360°Blick Gber Berlin
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Auf einen Blick

24176009 Maisonette
ca. 220 m2 Massiv
nach Vereinbarung ca.0m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung
Gas
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Maisonettewohnung besticht durch ihre grof3ziigige Wohnflache von
Uiber 220 m2 und lasst dabei keine Winsche in puncto Ausstattung offen. Der
lichtdurchflutete Wohn-Essbereich bietet Zugang zur gro3en Terrasse in Stdausrichtung,
perfekt fur entspannte Stunden im Freien. Zudem verfugt die Wohnung neben einer
Dachterrasse Uber eine weitere Aufdachterrasse mit wunderbarer Aussicht Uber die
Stadt, ideal fur abendliche Sonnenuntergénge. Die Marken-Einbaukuiche ist voll
ausgestattet mit sdmtlichen technischen Geraten und ladt zum Kochen und Geniel3en
ein. Insgesamt stehen vier mogliche Schlafzimmer und drei elegant gestaltete Bader zur
Verfligung, die alle héchsten Komfort bieten. Das Highlight der Wohnung stellt der groR3e
Wohn- Essbereich dar, durch die gunstige Stid-Ost Ausrichtung haben Sie hier den
ganzen Tag uber viel Sonnenlicht. Die Vollholz Eichendielen sorgen fiir eine edle Optik in
der ganzen Wohnung und die FuBbodenheizung sowie Klimaanlage in allen
Wohnraumen garantieren angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit. Ein
Hauswirtschaftsraum und ein Kellerraum bieten zusatzlichen Stauraum, wahrend ein
Aufzug bis in die Wohnung flr barrierefreien Zugang und absolute Privatsphére sorgt.
Die Immobilie besticht durch ihre luxuriése Ausstattungsqualitat und ihre gro3zigige
Raumaufteilung, die ein angenehmes Wohngefihl vermittelt. Neben der hochwertigen
Ausstattung zeichnet sich die Wohnung durch ihre attraktive Lage aus. Zentral gelegen,
erreichen Sie Geschéfte, Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel bequem zu Ful3. Die
Umgebung gilt als einer der Ausgehorte Berlins. Diese exklusive Maisonettewohnung
vereint Luxus, Komfort und eine erstklassige Lage in perfekter Weise. Ideal fur
anspruchsvolle Interessenten mit extravagantem Platzanspruch, die auf der Suche nach
einer hochwertigen Immobilie in modernster Bauweise und mit moderner Ausstattung
sind. Auf Wunsch kann zusétzlich ein PKW Stellplatz angemietet werden. Ein
Energieausweis flr den Dachgeschossneubau wird gerade erstellt und wird bis zur
Besichtigung vorliegen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Wohntraum.
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Ausstattung und Detalils

- Zugang zur Wohnung im 6. OG direkt mit dem Lift

- Eichendielenful3boden

- FuBbodenheizung

- offene Kiiche mit Kochinsel und hochwertigen Elektrogeraten
- Wohn-/Essbereich mit Zugang zur groR3en Sidterrasse
- zeitlos elegante Bader

- Klimaanlage

- gespachtelte Wandflachen

- Aufdachterrasse mit 360° Blick tiber Berlin

- Hauswirtschaftsraum

- eigenes Kellerabtell
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Alles zum Standort

Die City West hat den urbanen Charakter einer europaischen Metropole. Hier kristallisiert
sich auf dichte und vielfaltige Weise alles heraus, was Berlin so attraktiv macht: Top-
Infrastruktur, lebendige Wohngegenden, Wissenschaft, Handel und Kulturvergnigen auf
Weltklasseniveau. Die Kantstral3e galt schon immer als top Wohn und Gewerbeadresse,
findet sich hier all das woflir Charlottenburg steht. Als eines von zwei groRen Berliner
Zentren ist die City West ein wesentliches Image-Element fir die Uberregionale
Strahlkraft und metropolitane Bedeutung Berlins. Die verkehrstechnische Anbindung des
Standorts ist herausragend. Egal ob zum Einkaufen, zur Arbeit oder in den Urlaub: die
Wege sind kurz. Der Flughafen BER ist mit dem Auto in einer halben Stunde erreichbar,
eine Anschlussstelle zur Stadtautobahn ist 2 km entfernt. In unmittelbarer Nahe befindet
sich der S-Bahnhof Charlottenburg, von dem aus in zwei Stationen der Bahnhof Zoo und
in funf Stationen der Hauptbahnhof erreicht wird. Ahnlich schnell ist man in wenigen
Gehminuten am U-Bahnhof Wilmersdorfer StrafRe. Die dort verkehrende schnelle U-
Bahn-Linie 7 durchféhrt Berlin vom Nordwesten zum Sidosten und bietet dabei
Umsteigemdoglichkeiten zu fast allen anderen Berliner U-Bahn-Linien. Ladengeschéfte,
sowohl zur Deckung des taglichen als auch des langfristigen Bedarfs, sind, wie auch
wichtige Behotrden, Schulen, Kitas 0.4., auf kurzem Wege erreichbar. In wenigen
Gehminuten werden die zahlreichen Luxusboutiquen am Kurfiirstendamm erreicht.
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Weitere Informationen

Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79 Berlin — City-West
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




