Heringsdorf / Bansin

Spektakulares Hotel und Restaurant Anwesen nur
wenige Meter zum Strand und direkt am
Schloonsee!!!

Objektnummer: 23257347

www.von-poll.com

WOHNFLACHE: ca. 544 m2 « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 4.213 m?
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Auf einen Blick

23257347
ca. 544 m2 Kauferprovision

. betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt.) des
12 beurkundeten
12 Kaufpreises
12 ca. 544 m?
2004 Massiv

ca. 0 m2

20 x Freiplatz
Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH

182.80 kWh/m?a
29.03.2032
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|
FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL “

GatlS CHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:

038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com

www

Www.t

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Fiur Sie als Eigentiimer ist es wichtig, den Wert Inres Hauses  Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob  Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und gualifizierten Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und

immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert®) stehen auf Mallorca.

www.von- m
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Die Immobilie

P NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immobiienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fir tagesaktuelle Marktdaten

Das Beste fiir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten iImmobilienmakler

Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhalienscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie Gber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitat: groRer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation lhrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)

thre Immohiiie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fur
Fotoaufnahmen ebenso wie fiir Besichtigungstermine

W Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Ersteliung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingweit: BESTE LAGE, Europas groRtes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regicnale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroRe Reichweite: Ihre Immoabilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veroffentiicht

Bestens vemetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Tw
unserer pramierten Homepage

v, Xing etc) und auf

@ Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Viermark-
tungsaktivitaten Ihrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mi

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hochste Diskretion bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit DING RE TATE COMPANIES OF THE WIORLD und LUXURY
PORTFOUIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immabilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPE
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

erméglicht unseren Kunden, eines besonderen

stklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und tiber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den grdRten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schlisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschéftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

R SIE IN DEN BESTEN VON POLL
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Die Immobilie

B

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist e tionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandige n den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fir unsere Kunden suchen v arkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

) A

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die Ostsee vor der Tur, den Schloonsee vor dem Fenster. Das familiengefiihrte Hotel mit
angeschlossenem Restaurant, ist bei Einheimischen und Inselgasten gleichermal3en sehr
beliebt. Mit seinem unverwechselbarem Charme, bietet es beste Voraussetzungen flr
eine lukrative und gastronomische, sowie touristische Nutzung. In einzigartiger Lage,
direkt am See, genielRen die Gaste einen einmaligen Ausblick tiber den Schloonsee und
zum Teil auch auf die nur ca. 200 Meter entfernte Ostsee. Die insgesamt zwolf liebevoll
eingerichteten Gastezimmer, sind ausgestattet mit einem gemdutlichen Wohn- und
Schlafbereich, sowie einem Duschbad. Jedes dieser zw0lIf Zimmer besitzt zudem einen
eigenen Balkon bzw. einen verglasten Erker. Zusatzlich stehen gentigend Parkplatze fur
die Hotelgaste zur Verfigung. Die Wohn- und Nutzflache des Geb&audes betragt
insgesamt ca. 544 mz, verteilt auf drei Ebenen zu je ca. 180 m2. Restaurant: Das
Restaurant ist im ostseetypischen, maritimen Stil eingerichtet. Zum absoluten Highlight
gehort eine Bar, welche vom Eigentiimer in liebevoller Handarbeit in der Optik eines
Bootes gestaltet wurde. Der Innenraum der Gastronomie bietet bis zu 50 Gasten
gemdtlich Platz. Bis zu 100 zuséatzliche Gaste kobnnen an warmen Tagen auf der
windgeschuitzten, sonnigen Terrasse bewirtet werden. Von hier aus erstreckt sich eine
Aussicht Uber das glitzernde Wasser des Schloonsees und verzaubert die Sitzenden mit
einer idyllischen Kulisse. Im Jahr 2007 wurde ein Antrag genehmigt, diesen
wunderschoénen AulRenbereich zu einen Wintergarten umzugestalten und somit
wetterunabhangig und auch ganzjéahrig Géaste bewirten zu kdnnen. Von hochwertigen
Klchengeraten bis hin zu stilvollen Restaurantmdbeln ist alles vorhanden, um einen
erfolgreichen Betrieb weiterzufiihren bzw. aufzubauen und kulinarische Traume wahr
werden zu lassen. Das Uberdurchschnittlich ertragreiche Restaurant wird zurzeit jahrlich
verpachtet. Auch eine Umnutzung, z.B. zu einer Seniorenresidenz, einem Arztehaus oder
Anderes, waren hier denkbar. Die einzigartige Lage der massiv gebauten Immobilie,
sowie das gut geschnittene Grundstlck bieten fur vielerlei Nutzungen ausreichend
Privatsphére. Bei Interesse vereinbaren wir gerne einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- See- und zum Teil Meerblick

- die Ostsee ist nur ca. 200 Meter entfernt

- 12 voll ausgestattete Zimmer

- Uberdurchschnittlich lukratives Restaurant in 1A Lage

- gentigend hoteleigene Parkplatze direkt am Haus

- ruhige und dennoch sehr zentrale Lage unweit der Strandpromenade
- hoher Stammkundenanteil

- viele Umnutzungsmaglichkeiten

- ausreichend Privatsphare trotz zentraler Lage
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Alles zum Standort

Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands! Insel Usedom! Ein gesundes
Klima und endlos lange, feinsandige Strande sind nur einige der Alleinstellungsmerkmale
dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie Sonnenuntergdnge am Achterwasser, Wein
auf der Seebricke oder fangfrischen Fisch in einem Hafen genie3en mochten - hier sind
Sie richtig! Das Seebad Bansin Bansin gehoért mit Heringsdorf und Ahlbeck zu den drei
Kaiserbadern. Mit diesen und seit 2011 mit dem polnischen Seebad ?winouj?cie
(Swinemiinde) ist Bansin Uber die mit einer Lange von Uber zwolf Kilometern langste
Strandpromenade Europas verbunden.[1] Der Ort ist durch geschlossene Ensembles der
Baderarchitektur gepragt, die oftmals Hotels und Ferienwohnungen beherbergen. Am 31.
Dezember 2003 hatte Bansin als noch eigenstandige Gemeinde 2503 Einwohner. Bansin
liegt im Osten der Insel Usedom und bildet den westlichen Teil der Gemeinde
Heringsdorf. Im Nordosten befindet sich die Ostseekiiste, im Osten — zwischen Bansin
und dem Heringsdorfer Zentrum — der Schloonsee, sudlich der Gothensee und im
Sudwesten der Kleine und der Grol3e Krebssee. Im Westen schliel3t sich stark
bewaldetes Gebiet an, in dem sich der Mimmelkensee befindet. Die Insel Usedom ist die
zweitgrofte Insel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten Regionen des
Landes. Lange Sandstrande, unberthrte Naturgebiete, griine Alleen und charmante
Fischerdorfer pragen das Bild der Insel. Die Seebaderstrecke von Peenemuiinde bis
Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt Usedom haben eine
Vielzahl an Sehenswiirdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten. Besonders sehenswert
sind die 13 Binnenseen und Landschaftsschutzgebiete sowie die zwei hdchsten
Erhebungen der Insel, namlich der Streckelsberg bei Koserow und der Golm im stdlichen
Teil der Insel. Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und Wanderwegen,
beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und Bewohner die
OstseeTherme USEDOM mit Thermalwasser. Die Insel geniel3t aul3erdem eine optimale
Verkehrsanbindung und ist mit dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestens erreichbar. Auch
die Universitats- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelle und
architektonische Vielfalt sowie der Lage zwischen Rigen und Usedom beeindrucken.
Besonders sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik gepragte Altstadt. Das
Herzstlick bildet der Markplatz, um den sich imposante Giebelhauser reihen. Der
Museumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als gro3ter Museumshafen Deutschlands und
ist ein Ausflugsziel fur Jung und Alt. Erwahnenswert ist auRerdem die Ernst-Moritz-Arndt-
Universitat, die eine der altesten Universitaten der Welt ist. Dartiber hinaus findet man in
Greifswald zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites Gastronomieangebot.
Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des Meeres
ziehen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 29.3.2032.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 182.80 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fur
den Strom betragt 170.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

HauptstralBe 10 Insel Usedom / Greifswald
E-Mail: usedom@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




