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Hier macht Wohnen Spal3
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‘VON POLL

KAUFPREIS: 398.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 119,27 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 818 m?
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Auf einen Blick

22449009 398.000 EUR

ca. 119,27 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

5.5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 Fertigteile

1 x Freiplatz, 1 x ca. 0 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 284.20 kWh/m2a
H

17.06.2032

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN " VON POLL

=} ’ VON POLL

Y

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | Jagerh alRe 1| 78532 Tuttlingen | tuttlinge

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In schéner Wohnlage erwartet Sie dieses Einfamilienhaus mit Garage auf einem grol3en
und sonnigen Grundstick in netter Nachbarschaft. Ihr neues Domizil wurde ca. 1972 in
Fertigbauweise erstellt und bietet Ihnen 5,5 Zimmer auf einer Ebene. Das Wohnzimmer
mit grof3en Fenstern zum Garten bildet den zentralen Wohnbereich. Insgesamt stehen
Ihnen im Erdgeschoss ein Schlafzimmer, der Wohn-/Essbereich, ein Tageslichtbad, ein
WC, Kiche mit Einbaugeréaten, drei weitere Zimmer und eine Sonnenterrasse zur
Verfligung. Im Untergeschoss befinden sich diverse Abstell-/und Kellerraume, die
Haustechnik und ein Hobbyraum. Die Immaobilie prasentiert sich in einem ordentlichen
Gesamtzustand. Dennoch grof3teils urspringlich somit kbnnen Sie nach den eigenen
Wiinschen modernisieren und den personlichen Geschmack einbringen. Die
Photovoltaikanlage als ein weiteres positives Merkmal rundet das Angebot ab. Das Haus
ist vom Eigentiimer bewohnt und kann nach Absprache tbernommen werden. Méchten
Sie Ihre eigenen Ideen und Eindriicke zu diesem Haus sammeln? Dann vereinbaren Sie
jetzt Thren personlichen Kennenlerntermin!
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Alles zum Standort

Das Wohnhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage von Rottweil-Hausen umgeben von
Einfamilienhausern mir gro3en Grundstiicken. Die GroR3e Kreisstadt Rottweil mit ihren
mehr als 25.000 Einwohnern ist ein innovatives und kulturelles Mittelzentrum in der
Region Schwarzwald-Baar-Heuberg und liegt sehr schdn eingebettet zwischen
Schwarzwald und Schwabischer Alb. Rottweil ist Kreisstadt und zugleich grof3te Stadt
des gleichnamigen Landkreises und die élteste Stadt Baden-Wirttembergs. Das
Stadtbild pragt eine Vielzahl von Kirchen, Tirmen, Brunnen und beeindruckenden
erkergeschmickten Birgerhausern. Kunst und Kultur bieten ein breitgefachertes
Angebot. Der obere Neckar ist mit seiner Lage ausgezeichneter Ausgangspunkt fir
Wanderungen und Fahrradtouren. Dartiber hinaus eignen sich der Neckartalweg, die
Deutsche Uhrenstral3e oder die Romerstral3e Neckar-Alb-Aare optimal fur Ausfliige.
Highlights in Rottweil sind die Fasnet und die hdchste Besucherplattform Deutschlands.
Uber 30 Bildungseinrichtungen machen Rottweil zu einem ausgezeichneten
Bildungsstandort. Durch seine verkehrsgiinstige Lage nahe der Autobahn A81 und die
direkte Anbindung an das Schienennetz bietet Rottweil die idealen Voraussetzungen fir
eine Vielzahl von Unternehmen. Neben der hervorragenden Verkehrsanbindung stehen
zahlreiche Industrie- und Gewerbeflachen mit guten Entwicklungsmdoglichkeiten zur
Verfugung. Ob Industrie, Gewerbe, Handel oder Handwerk - der Standort Rottweil bietet
attraktive Moglichkeiten in einer malerischen Umgebung. Weitere Informationen tber
Rottweil finden Sie im Internet unter: www.rottweil.de
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.6.2032. Endenergiebedarf
betragt 284.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

JagerhofstralBe 1 Rottweil-Tuttlingen
E-Malil: tuttlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




