Marsberg-Padberg — Marsberg

Zuhause ist kein Ort, sondern ein Geflhl

Objektnummer: 24198012

| VON POLL

KAUFPREIS: 225.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 140,09 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 493 m?
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Auf einen Blick

24198012 225.000 EUR
ca. 140,09 m2 Doppelhaushélfte
nach Vereinbarung Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 x Freiplatz, 1 x f
Garage gepflegt
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung
Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

’ VON

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Die Immobilie

Wik

I~
T,
=y

| 2=
=D

W




Objektnummer: 24198012 - 34431 Marshberg-Padberg — Marsberg

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1980 présentiert sich in einem sehr
guten Zustand und wurde kontinuierlich modernisiert. Hier kann man wirklich sagen:
Zuhause ist kein Ort, sondern ein Geflihl. Hereinspaziert und fuhlen Sie sich zu Hause!
Die Immobilie besticht durch ihre gute Ausstattung und helle Raume, die zum Wohlftihlen
einladen. Im Jahr 1992 wurde die Ol-Heizung erneuert, 2015 erfolgte die
Komplettsanierung der Elektrik und der Einbau neuer Innenttiren. Die Bader wurden in
den Jahren 2015, 2019 und 2023 modernisiert, wahrend die Bodenbelage im Jahr 2016
erneuert wurden. Die moderne Terrasse mit ansprechendem Holz- und Steinboden ladt
zum Verweilen im Freien ein. DarlUber hinaus verfugt die Immobilie Uber eine
Zentralheizung sowie eine FuBbodenheizung. Zur Ausstattung gehéren auf3erdem zwei
Terrassen, eine Garage und ein Stellplatz im Freien. Der gepflegte Garten am Haus
bietet eine Oase der Ruhe und Erholung. In einer ruhigen Lage gelegen, eignet sich
dieses Haus dank der grof3zligigen Raumaufteilung und der hochwertigen Ausstattung
ideal fur Familien oder Mehrgenerationenhaushalte. Die gute Verkehrsanbindung
ermoglicht es, schnell in die umliegenden Stadte zu gelangen und alle Besorgungen in
der Nahe zu erledigen. Diese Doppelhaushélfte bietet das perfekte Zuhause fur alle, die
eine gepflegte Immobilie mit gehobener Ausstattung in ruhiger Lage suchen. Lassen Sie
sich von diesem wunderschénen Haus begeistern und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin! Energieausweis ist in Bearbeitung
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Ausstattung und Detalils

- 1-2 Familienhaus

- auf zwei Etagen

- Terrasse und Balkon
- Garage und Stellplatz
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Alles zum Standort

Padberg ist ein Ortsteil der Stadt Marsberg im Hochsauerlandkreis. Das Dorf liegt
erhéhtund wird durch die tief eingeschnittenen steilen Talhdnge von Diemel und
Hoppecke begrenzt . Abseits der GroR3stadt-Hektik findet man in den Orten um Padberg,
Stadt Marsberg , der Stadt Brilon und der Gemeinde Diemelsee ideale Voraussetzungen
fur Erholung und Entspannung. So schén kann Urlaub direkt vor der Hausttire sein. Ohne
sich weit von der Stadt zu entfernen, hat man hier das Gefuhl sich weit weg vom
Alltagsstress zu befinden. In neuerer Zeit hat der Fremdenverkehr im Ort an Bedeutung
gewonnen.Ein Backer ist im Ort,sie haben einen Samstag Bringservice, sowie
Lebensmittel fir den taglichen Bedarf.Der nachste Kindergarten ist in Beringhausen 1,3
km entfernt. Ein Schitzenverein mit altem Brauchtum sowie ein Fussballverein laden zu
Aktivitaten ein. Stiindliche Busverbindungen nach Brilon oder Marsberg sind vorhanden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




