Kappeln — Kappeln

Kleines, gemditliches Hauschen idyllisch und
naturnah gelegen in Kappeln / OT Kopperby

Objektnummer: 24173008

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 209.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 50 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 831 m2
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Auf einen Blick

24173008

ca. 50 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
3

2

1

1950

1 x Carport, 2 X
Freiplatz

209.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

ERDGAS_SCHWER 347.40 kWh/m?2a
H

26.05.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Kopperby! Dieses kleine, aber feine Haus bietet
Ihnen auf 50 Quadratmetern ein idyllisches und naturnahes Leben im landlichen Umfeld.
Perfekt flir Singles, Paare oder als Wochenendhaus. Dieses charmante kleine Haus ist
ein wahres Juwel fur alle, die ein ruhiges und naturnahes Leben genie3en mdchten. Die
gut durchdachte Raumaufteilung macht es zu einem gemutlichen Ruickzugsort. Die
offene Einbaukliche und die hellen Raume schaffen eine einladende Wohnatmosphére,
wahrend die gepflegten Boden und der wunderschone Ausblick zusatzliche Akzente
setzen. Das Dachgeschoss mit Landhausdielenboden bietet Platz fiir ein Schlafzimmer
und ein Gaste- oder Arbeitszimmer. Das Erdgeschoss beherbergt die offene
Einbauktche, das Wohnzimmer und das Badezimmer. Der Garten ist ein Highlight dieses
Anwesens. Er ist wunderschon gestaltet und bietet durch seine Uneinsichtigkeit viel
Privatsphéare. Hier kdnnen Sie die Ruhe und Natur in vollen Ziigen geniel3en.
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Ausstattung und Detalils

- Einbaukiiche neu in 2014

- Gaszentralheizung aus 2000

- Bodenfliesen im Erdgeschoss

- Landhausdielenboden im Dachgeschoss neu in 2012

- Badezimmer neu in 2012

- Betontreppe zum Dachgeschoss mit Vollholzdielen belegt
- Fenster und Haustir neu in 2008/2009

- Terrassenelement neu in 1997/2000, Mechanik neu 2023
- Sat-TV Anlage von 2020

- Terrasse neu in 2012

- Sudgiebel - gedammt und verschalt mit Cedral in 2016

- Nordgiebel - frisch gestrichen im Mai 2024
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Alles zum Standort

Das kleine, gemdutliche Haus liegt in einer ruhigen und malerischen Gegend von
Kopperby, umgeben von viel Griin und Natur in einer kleinen Siedlungsstral3e. Kopperby
ist ein malerischer Ortsteil der schonen Stadt Kappeln, dessen Zentrum nur ca. 4 km
entfernt ist. Kappeln ist ein beliebtes Touristenziel und wird besonders bei Segelfreunden
sehr geschatzt. Mit der Schlei direkt vor der Haustlr kann man nach ein paar Seemeilen
Uber Schleimiinde auf die Ostsee hinausschippern. Aber auch Ruder-, Angel- und
Wanderliebhaber kommen in dieser schénen Schleiregion nicht zu kurz. Die herrlichen
Ostseestrande sind schon nach wenigen Kilometern mit dem Auto oder Rad zu
erreichen. So kommen nicht nur Erholungssuchende und Sonnenanbeter auf ihre Kosten,
auch der Nachwuchs liebt es am Strand Sandburgen zu bauen und endlos lange in den
Wellen herumzutollen. Fir die medizinische Versorgung ist Kappeln mit mehreren
Hausarzten, sowie verschiedenen Facharzten und sogar mit einem Krankenhaus sehr
gut aufgestellt. Kappeln verfligt aul3erdem Uber ein umfangreiches Bildungsangebot.
Neben mehreren Kindergarten findet man hier ebenso eine Grundschule, sowie eine
Gemeinschaftsschule und ein Gymnasium. Die wichtigsten Verkehrsanbindungen sind
die B 203 nach Eckernforde, ab Kappeln die B 199 Richtung Flensburg , sowie die B 201
Uber Schleswig nach Husum.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 347.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ingmar Bauer

NorderstraRe 27/29 Flensburg
E-Mail: flensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




