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Auf einen Blick

24150021 870.000 EUR

ca. 160 m2 Grundsttick

nach Vereinbarung Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
ca. 15 m?
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Die Immobilie
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Gern informieren wir Sie personlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Baugrundstuck mit einer abrissreifen Immobilie bietet Ihnen die seltene
Gelegenheit, Ihr Traumhaus nach Ihren individuellen Vorstellungen zu gestalten. Mit
einer grofRzugigen Flache von 1.391,00 m2 und der erstklassigen Lage ist dieses
Grundstlck die perfekte Basis fr lhr zuklnftiges Zuhause. Zweifellos ist die begehrte
Lage das Highlight dieses Grundstticks. Die ruhige und familienfreundliche Wohngegend
bietet eine entspannte Atmosphére. Dennoch ist eine optimale Anbindung an alle
wichtigen Einrichtungen der Stadt gegeben. Zudem verleiht der Baumbestand und die
natirliche Umgebung dem Grundstiick eine besondere Note. Das Grundstuck ist voll
erschlossen und verflgt Gber alle notwendigen Anschliisse wie Wasser, Abwasser und
Strom. Die Bebauungsmadglichkeiten sind vielfaltig und bieten Raum fur individuelle
Gestaltungswinsche. Mit diesem Grundstick haben Sie die Moéglichkeit, sich den Traum
vom Eigenheim in einer attraktiven Lage zu erfiillen. Nutzen Sie die Gelegenheit und
gestalten Sie Ihr neues Zuhause nach Ihren eigenen Vorstellungen. Gerne geben wir
Ihnen in einem personlichen Gesprach weitere Informationen und erlautern lhnen die
Rahmenbedingungen fir das zu verkaufende Grundstiick. Wir hier ausdrticklich darauf
hin, dass wir ausschlief3lich das Grundstick anbieten und es keine Unterlagen zur
Bestandsimmobilie vorliegen.
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Alles zum Standort

Dieses Grundstuck befindet sich in einem etablierten Wohngebiet in absoltuter 1A-Lage
in Rheine, einer Stadt mit rund 80.000 Einwohnern im noérdlichen Minsterland. Ebenso
findet sich emsseitig direkt das Naturschutzgebiet. Durch eine angenehme Mischung aus
Einfamilienh&usern mit gepflegten Garten sowie viel Griin wird die Umgebung
ausgezeichnet und schafft somit eine ruhige und familienfreundliche Atmosphére. Die
Nachbarschaft ist gepragt von einer harmonischen Gemeinschatft, in der sich die
Bewohner gegenseitig unterstiitzen und ein freundliches Miteinander pflegen. Die Lage
des Grundstticks bietet eine optimale Anbindung an die Innenstadt von Rheine, die nur
wenige Autominuten entfernt ist. Zudem ist die Autobahn A30 nahegelegen und somit
aulerst attraktiv fur Pendler und Familien. Aufgrund dessen sind die umliegenden Stadte
wie Minster, Osnabriick oder Enschede schnell zu erreichen. Der ca. zwei Kilometer
entfernte Bahnhof tragt ebenso zu der guten Verkehrsanbindung bei. Verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen erleichtern den
Alltag und machen die Region besonders familienfreundlich. Fur Natur- und
Sportbegeisterte bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung.
Die Ems flie3t unmittelbar an dem Grundsttick entlang und ladt zu Spaziergédngen ein.
AulRerdem ist der Naturpark "Hundewiese" in unmittelbarer Nahe und eignet sich
ebenfalls fur Spaziergange, Radtouren und Picknicks. Auch der nahegelegene
Dortmund-Ems-Kanal und die Walder bieten Gelegenheiten flir Outdoor-Aktivitaten und
Erholung in der Natur. In Rheine selbst steht ein vielfaltiges kulturelles Angebot zur
Verfugung, wie z.B. Theater, Museen und Veranstaltungen, die das ganze Jahr Uber
stattfinden. Auch das Freizeitangebot ist breit gefachert, mit Sportvereinen,
Schwimmbédern, Parks und Spielplatzen, die fir Abwechslung und Unterhaltung sorgen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




