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Objektnummer: 22026033z - 26160 Bad Zwischenahn

Auf einen Blick

22026033z 949.000 EUR

ca. 224,91 m2 Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2011 ca. 57 m2

Terrasse, Gaste-WC,

1 x Freiplatz, 2 x Einbauktiche, Balkon

Garage




Objektnummer: 22026033z - 26160 Bad Zwischenahn

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 73.69 kWh/m2a
15.06.2032 B

Gas
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Ein erster Eindruck

Sie sind auf der Suche nach 'genau der' Immobilie par excellence? Zudem wiinschen Sie
sich ein Wohngefiihl des standigen Draul3enseins? Suchen Sie nicht weiter, denn hier
haben Sie die einmalige Gelegenheit diese besondere Immobilie im mondanen Kurort
Bad Zwischenahn zu erwerben. Wir heil3en Sie herzlich Willkommen im Herzen des
Ammerlands. In ruhiger Wohnanlage, an einer verkehrsberuhigten Anwohnerstral3e,
haben Sie die Mdglichkeit dieses originale Detmolder Fachwerkhaus zu erwerben.
Unmittelbar bei dem Betreten dieses Objekts erhalten Sie den absoluten WOW-Effekt.
Grund dafir ist zum Einen der elegante Zutritt per Finger-Abdruck sowie die besondere
Bauausfiihrung samt seiner Vielzahl an bodentiefen Fensterflachen. Durch diese
geniefRen Sie den ungehinderten Blick in den Garten. Besonders der im Essbereich
geschaffene Luftraum samt Dachverglasung gibt Ihnen ein Wohngefuhl der Extraklasse.
Ob die hochwertige Einbaukiiche, das lichtdurchflutete Vollbad im Obergeschoss oder
der Garten mit seiner grof3zligigen Sonnenterasse - jeder dieser Platze ist ein Genuss fur
sich. Abgerundet wird das Objekt durch seine niedrigen Verbrauchswerte der Gas-
Brennwert-Therme. Bekanntlich sagen Bilder mehr als tausend Worte. Daher méchten
wir Sie in diesem Fall nicht lange mit weiteren Ausfiihrungen ermiiden und laden Sie
herzlich ein, den Charme dieser Immobilie durch die hinterlegten Bilder zu geniel3en.
Auch eine personliche Begehung richten wir nach Absprache mit Ihnen ein. Stellen Sie
hierzu bitte eine Anfrage unter Angabe lhrer personlichen Daten. Fir die Schaffung eines
weiteren Eindrucks, stellen wir Ihnen gerne weiteres Videomaterial sowie einen digitalen
360-Grad-Rundgang zur Verfugung. Auf diesem Wege haben Sie bereits aus der Ferne
die Moglichkeit - samtliche Finessen rund um dieses Haus zu entdecken. Technische
Zeichnungen, eine Flachenberechnung und sonstig relevante Dokumente stellen wir
Ihnen selbstredend nach lhrer Anfrage zur Verfligung. Ergénzend méchten wir erwéhnen,
dass es sich bei den Eigentiimern um Nichtraucher handelt. Haustiere gehdren nicht zum
Haushalt. Das Objekt ist bei Bedarf kurzfristig bezugsbereit. Nach Absprache freuen wir
uns, einen gemeinsamen Besichtigungstermin mit Ihnen zu vereinbaren. Gerne erwarten
wir IThren Anruf unter 0441- 99 84 050 oder Email Gber oldenburg@von-poll.com.
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Ausstattung und Detalils

- Die Kubatur von 744 Kubikmetern lasst bereits aus der Ferne erahnen, dass dieses
Objekt Uiberdurchschnittliche Raumhdhen verfligt.

- Detmolder-Fachwerkhaus in "Exclusiv"-Ausstattung

- zusétzlich diverse Zusatzpositionen

- Einbauktiche inklusive Dampfgarer vom deutschen Qualitatshersteller

- diverse Einbaumobel / Schranke

- ca. 65 m2 Terrassen verteilt auf drei Terrassen (Ost-, Silid-, sowie Westausrichtung)
- Terrassen belegt mit Bangkirai-Bodendielen sowie Uberwiegender Abgrenzung mit
Ganzglas-Modulen zwecks Windschutz

- Uberdachter Terrassenteil von can 18 m2, ausgestattet mit

- Heizstrahlern

- zwei (2) Weinor Paravento Seitenmarkisen

- zwei (2) Balkone

- stdlicher Balkon (etwa 9,42 x 1,50 Meter)

- nordlicher Balkon (etwa 6,50 x 1,50 Meter)

- zwei (2) Loggien

- passiver Sonnenschutz durch grof3en Dachiiberstand (Nord, Stid und West ca. 1,50
Meter)

- Beschattung durch hochwertige Raffstores

- Raffstores ebenso jeweils in den giebelseitigen Dreiecks-Fenstern der Sud-Seite

- Fassadenbeleuchtung

- Doppelgarage (etwa 6,00 x 6,00 Meter) mit funk-elektrischem Hormann-Sektionaltor
- ca. 18 m2 grol3er Abstellraum an der Garage mit weiteren diversen, hochwertigen
Einbauschréanken sowie einer Werkbank

- Glasfaser-Anschluss

- Alarmanlage (per App live steuerbar/einsehbar, u.A. Bewegungsmelder und schaltbare
Steckdosen zur Simulation des Zuhauseseins)

- kommunizierende Rauchmelder

- Rasenroboter (Qualitatsprodukt von Husgvarna)

- Wasserbecken samt Wasserschwall

- niedrige Verbrauchswerte der Gas-Brennwert-Therme durch unter anderem

- 3-fach-Warmeschutzverglasung mit einem Ug-Wert von nur 0,6

- Offnung der Haustiir per Fingerprint moglich. Automatisch erfolgende, doppelte
VerschlieRung

- Turklingel Uber Telefonanlage

- Dacheindeckung mit "TEGALIT"-Dachsteinen




- ruhige, aber dennoch gut angebundene Lage im mondanen Kurort
- ein Wohngefihl des standigen Drauf3ensein

- lichtdurchflutete Raume

- Grundstiicksgrol3e in etwa 785 m2

- ca. 224,91 m? Wohnflache

- je Etage ein eigenes Bad

- Fertigstellung ca. 2011

- besondere Ausfiihrung als Detmolder Fachwerkhaus

- erstklassiges Wohngeftihl durch offene und helle Raume

- offener Treppenaufgang

- Heizungsanlage als Gas - Brennwertausfilhrung aus 2013

- Die Maf3ktiche inkl. Dampfgarer und derer E-Gerate inklusive
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Alles zum Standort

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in einem ruhig gelegenen Siedlungsgebiet im
beliebten Kurort Bad Zwischenahn. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Kindergarten, verschiedene Schulméglichkeiten und Bus- sowie Zugverbindungen sind in
naher Umgebung vorhanden. Das Gemeindegebiet von Bad Zwischenahn wird von
mehreren Niedersachsischen Landes- und Kreisstral3en verkehrstechnisch erschlossen.
Nordostlich des Zwischenahner Meeres verlauft die Bundesautobahn A 28 (Europastralie
E 22) von Oldenburg (Oldb.) nach Emden. Der Bahnhof Bad Zwischenahn liegt an der
Bahnstrecke Oldenburg—Leer. Er ist Haltepunkt von drei InterCity-Zligen der Linie 56 von
Norddeich Mole tiber Bremen, Hannover, Magdeburg nach Leipzig. Des weiteren halten
Regional-Express-Ziuge der Relation Norddeich Mole-Hannover. Seit Dezember 2010 ist
Bad Zwischenahn Endpunkt der Linie RS 3 der Regio-S-Bahn Bremen/Niedersachsen.
Ebenso ist der internationale Flughafen Bremen in etwa 45 Minuten mit dem Auto
erreicht. Bad Zwischenahn ist ein beliebter und begehrter Kurort. Hier finden Sie echte
Lebensqualitat! Schone und repréasentative Einfamilienhduser pragen das Umfeld.
Gerade die hervorragende Infrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So
schatzen seine Bewohner die malerische Innenstadt und die "Flaniermeile” sowie die
gepflegten Parkanlagen mit machtigen Baumen und alten Bauernh&ausern, die die
wunderbare Landschaft rund um das Bad Zwischenahner Meer - der Perle des
Ammerlandes — bestimmen. Unzahlige Rhododendren in den Parks in und um Bad
Zwischenahn bliihen in der Zeit von Mai bis Ende Juni und bieten ein farbenpréchtiges
Schauspiel. Nicht umsonst gilt der Rhododendron als Wahrzeichen des Ammerlandes
Das Zwischenahner Meer ladt Jung und Alt zum Verweilen, Spazieren, Essengehen,
Tennis- oder Golfspielen oder einem netten Stadtbummel ein. Die groRe Auswahl an
Restaurants und Geschéften, Kindergarten sowie allen Schulzweigen runden das
Gesamtbild von Bad Zwischenahn ab.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.6.2032.
Endenergieverbrauch betragt 73.69 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




