
Duisburg / Großenbaum

Freistehendes 2 FH auf 812 m² Grundstück - nicht
einsehbar - in hervorragender Lage in Großenbaum

 

Objektnummer: 24080015

 

 
KAUFPREIS: 649.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 163 m2 • ZIMMER: 6.5 • GRUNDSTÜCK: 812 m2
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Auf einen Blick

Objektnummer 24080015

Wohnfläche ca. 163 m²

Dachform Satteldach

Bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Zimmer 6.5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Baujahr 1956

Stellplatz 2 x Freiplatz, 2 x
Garage

Kaufpreis 649.000 EUR

Haustyp Einfamilienhaus

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Zustand der
Immobilie

gepflegt

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 0 m²

Ausstattung Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

GAS

Energieausweis
gültig bis

23.05.2034

Befeuerung Gas

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 178.00 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

F
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Grundrisse





Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die Richtigkeit der Angaben

garantieren.
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Ein erster Eindruck

Das 2-Familienhaus aus dem Jahr 1956 mit viel Privatsphäre, einer Wohnfläche von ca.

163 m² und einem großzügigen Grundstück von ca. 812 m² bietet eine Vielzahl von

Möglichkeiten zum Wohnen und Leben in toller Lage von Duisburg Großenbaum. Das

Objekt besticht durch seine lichtdurchfluteten Räume und ist in einem gepflegten

Zustand. Es verfügt über insgesamt 6,5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2

Badezimmer. Besonders hervorzuheben ist die moderne Einbauküche mit NEFF

Geräten, Granit Arbeitsplatten und einem großen Gas Kochfeld, welches zum

gemeinsamen Kochen einlädt. Der gemütliche Kamin sorgt für wohlige Wärme an kalten

Tagen. Überall im Haus sind elektrische Rollläden angebracht. Die Holzfenster mit

Doppel - ISO Glas stammen größtenteils aus dem Jahr 2010, die restlichen wurden im

Mai 1998 erneuert. Im Obergeschoss befindet sich ein Bad, 3 Schlafzimmer, davon ein

großes Schlafzimmer mit einem Klima-Split Gerät sowie ein aktuell als Wohnraum

genutztes Zimmer, in dem die Vorbereitung für den Einbau einer zweiten Küche

vorhanden ist. Der Keller ist komplett gefliest und verfügt über eine zusätzliche Toilette,

eine begehbare Dusche, einen großen Partyraum und Zugang zum Garten. Im

Außenbereich dürfen Sie die Sonne auf der großen Loggia im Obergeschoss oder der

Terrasse im Erdgeschoss genießen - Schatten finden Sie auf der überdachten Terrasse

mit Sitzbereich im Garten, der ideal zum Grillen geeignet ist. Der wunderschön

eingewachsene Garten beherbergt ein Gartenhaus mit Strom- und Wasseranschluss

sowie eine Grundwasserpumpe (diese müsste wiederhergestellt werden). Für

Entspannung und Freizeitaktivitäten ist somit ausreichend gesorgt. Zwei Garagen, eine

davon mit zwei Toren für einen direkten Zugang zum Garten, bieten ausreichend Platz für

Fahrzeuge und Stauraum. Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet und

eignet sich ideal für Familien oder Paare, die gerne im Grünen und dennoch stadtnah im

Duisburger Süden wohnen möchten. Durch die vielfältigen Ausstattungsmerkmale und

das großzügige Platzangebot bietet dieses Haus viel Potenzial, um individuelle

Wohnträume zu verwirklichen. Das vielseitige Wohnkonzept liefert diverse

Gestaltungsmöglichkeiten für eine Familie, ist als Mehrgenerationenhaus oder auch als

Kombination aus Wohnen und Kapitalanlage geeignet. Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Angebot begeistern. Besuchen Sie

dieses schöne Haus auch virtuell unter:

https://my.matterport.com/show/?m=EpcNfwEzLqK
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Alles zum Standort

Unser hier angebotenes Zweifamilienhaus liegt im Duisburger Süden im begehrten

Stadtteil Großenbaum. Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Die S-

Bahn verbindet Großenbaum mit dem Duisburger Stadtzentrum, der Universität

Duisburg-Essen und natürlich der Landeshauptstadt Düsseldorf. Auch die Autobahnen

A3 und A59 sind schnell zu erreichen, was Großenbaum zu einem attraktiven Standort

für Pendler macht. Vielreisende erreichen den Düsseldorfer Flughafen (DUS) schnell mit

der Bahn. Des weiteren gibt es hier mehrere Schulen, Kindergärten und Sportvereine.

Der nahegelegene Sportpark Duisburg bietet zahlreiche Freizeitmöglichkeiten wie

Tennis, Golf und Schwimmen. Auch der Landschaftspark Duisburg-Nord ist nur wenige

Autominuten entfernt und bietet eine einzigartige Mischung aus Industriekultur und

Naturerlebnis. Vor allem aber die Nähe zum Großenbaumer See lädt zu herrlichen

Spaziergängen und/oder zum baden gehen ein. Zur Abwechslung sind der Remberger

See mit seinem Naherholungsgebiet, der Rahmer See und die Sechs-Seen-Platte sehr

schnell erreicht. Ruhig, aber dennoch zentral gelegen! Beste Einkaufsmöglichkeiten

bestehen in den umliegenden Supermärkten und Einzelhandelsgeschäften. Banken -

Apotheken und Ärzte sind natürlich auch ausreichend vorhanden. In nur 7 min erreichen

Sie die sehr renommierte Internationale Englische ”St. George’s - The English

International School”; die Internationale Schule in D-Kaiserswerth ist ebenfalls in rund 13

Autominuten erreichbar. Die Wohnlage in Großenbaum ist geprägt von

Einfamilienhäusern und Reihenhäusern mit großen Gärten und viel Grün. Die Straßen

sind breit und es gibt ausreichend Parkplätze. Die Nachbarschaft ist ruhig und

familienfreundlich. Insgesamt bietet Großenbaum eine ruhige und grüne Wohnlage mit

guter Anbindung an das Stadtzentrum und die umliegenden Städte. Die vielen

Freizeitmöglichkeiten und die gute Infrastruktur machen den Stadtteil zu einem beliebten

Wohnort für Familien und Pendler.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 23.5.2034. Endenergiebedarf

beträgt 178.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Gerd Pauls

 

Mündelheimer Straße 55  Duisburg
E-Mail: duisburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


