Regensburg

Verzaubertes Refugium: Einzigartiges Altstadtjuwel
In ruhiger Lage!

Objektnummer: 24119013

KAUFPREIS: 295.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 136 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 170 m2
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Objektnummer: 24119013 - 93047 Regensburg

Auf einen Blick

24119013 295.000 EUR
ca. 136 m?2 Stadthaus
Satteldach Kauferprovision

betragt 2,6775 %

nach Vereinbarung (inkl. MwSt.) des

7 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 2000
1890

gepflegt
1 x Freiplatz

Massiv

ca. 0 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Gas 346.90 kWh/m?2a
H

26.05.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer Immobilienraritat: Ein charmantes Altstadthaus, sorgfaltig gepflegt
und gehegt, eingebettet in eine idyllische Wohnlage, fernab des Trubels der
Regensburger Altstadt und dennoch nur wenige Gehminuten von den bekannten
Stadtplatzen entfernt. Dieses bezaubernde Stadthduschen présentiert eine Wohnflache
von ca. 136 Quadratmetern auf zwei Etagen, umgeben von einem ca. 185 Quadratmeter
groRen Grundstick mit einem malerischen Innenhof, der Raum flr eine romantische
Sitzgelegenheit sowie Platz fir lhr eigenes Auto, Roller und Fahrrader bietet. Derzeit ist
das Stadthauschen in zwei separate Wohnungen unterteilt, doch bietet es auch die
Madglichkeit, zu einem grof3ziigigen Einfamilienhaus umgestaltet zu werden. Ein direkter
Anbau ermdglicht eine nahtlose Verbindung und bietet zusatzliche Wohnflache, ideal
beispielsweise fiir ein Homeoffice mit eigenem Eingangsbereich. Uber die Jahrzehnte
wurde das Stadthauschen von seinen Eigentiimern liebevoll instand gehalten und saniert.
Im Erdgeschoss erwartet Sie eine einladende 3,5-Zimmer-Wohnung mit einem
grol3zligigen offenen Wohn- und Essbereich, einem Schlafzimmer mit ausreichend Platz
fur ein Bett und einen Kleiderschrank sowie einer bereits eingerichteten Einbaukuche.
Das Tageslichtbadezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenplatz vervollstandigt
diese Wohneinheit. Ein Zugang zum Kellerbereich bietet zusatzlichen Stauraum,
wahrend ein kleiner versteckter Gartenbereich mit Sitzmdglichkeit weitere Mdglichkeiten
fur Raumplanung und Zugang von der Wohnung aus bietet. Die urspringliche
Raumplanung sah ein innenliegendes Treppenhaus zum Obergeschoss vor, doch auch
diese Option lasst sich mit geringfigigen Umbauarbeiten wiederherstellen. Die Wohnung
im ersten Obergeschoss beeindruckt mit einem groRziigigen Wohnzimmerbereich, einer
beeindruckenden Dachgaube mit sichtbaren Balken und zwei weiteren Zimmern, die sich
ideal als Arbeits- und Schlafzimmer eignen. Zahlreiche gemiitliche Nischen und
zusatzliche Wohnflache im Dachspitz ermoglichen eine individuelle Nutzung. Der offene
Kiichen- und Essbereich mit vorhandener Einbauktiche ladt zum Verweilen ein und bietet
Zugang zu einem sonnigen Balkon mit herrlichem Ausblick auf die Nachbarhauser und
Garten. Insgesamt prasentiert sich dieses charmante Stadth&uschen in einem sehr
gepflegten Zustand und bietet ein enormes Potenzial fiir eine neue Raumaufteilung und
eine liebevolle Sanierung. Lassen Sie sich von seinem einzigartigen Charme verzaubern
und verwandeln Sie dieses Juwel nach Ihren eigenen Vorstellungen und Winschen.
Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 295.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Sonntag, 30.06.24 von 12.00 Uhr bis 14.00 Uhr. Wir bitten um
Voranmeldung fir die Besichtigung.
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Ausstattung und Detalils

Das schone Stadthaus wurde im Jahr 2000 bereits liebevoll modernisiert, um eine neue
Raumaufteilung zu ermoglichen und Platz fiir zwei separate Wohnungen zu schaffen.
Zusatzlich erhielt das Haus eine moderne Gasbrennwert-Heizung. Im Zuge dieser
Renovierung wurden auch die meisten Fenster durch hochwertige Holzfenster mit
Doppelisolierverglasung ausgetauscht. Dadurch bietet das Haus viel Potenzial fir
individuelle Weiterentwicklungsmaglichkeiten.

Entdecken Sie dieses bezaubernde Altstadtjuwel, eingebettet in eine ruhige Lage fernab
des stadtischen Trubels. Das liebevoll gepflegte Stadthauschen bietet historisches Flair,
absolute Ruhe und eine einzigartige Atmosphare. Geniel3en Sie die Nahe zu den
kulturellen und gastronomischen Highlights der Stadt, wahrend Sie gleichzeitig in lhrem
eigenen verzauberten Refugium entspannen kdnnen.

Die Lage des Hauses bietet zudem den Vorteil einer hervorragenden Infrastruktur fir
Familien. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Kindergarten und Schulen, die
eine ideale Voraussetzung fur eine familienfreundliche Umgebung schaffen.

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 295.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Sonntag, 30.06.24 von 12.00 Uhr bis 14.00 Uhr. Wir bitten um
Voranmeldung fir die Besichtigung.
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Alles zum Standort

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 295.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Sonntag, 30.06.24 von 12.00 Uhr bis 14.00 Uhr. Wir bitten um
Voranmeldung flr die Besichtigung. Das Stadthauschen befindet sich in einer der
versteckten und sehr ruhigen AltstadtstréaRchen Regensburgs, fernab jeglichen Verkehrs.
Eingebettet in die historische Altstadt, zeichnet sich die Umgebung durch malerische
Gassen, gepflasterte Wege und liebevoll restaurierte Altbauten aus. Diese idyllische Lage
bietet eine einzigartige Atmosphare, die Ruhe und Authentizitat ausstrahlt und
gleichzeitig eine Nahe zu den kulturellen und gastronomischen Highlights der Stadt
gewahrleistet. Vorteile des Altstadtwohnens ohne jeglichen Verkehr: - Historisches Flair:
Das umliegende Altstadtstrafichen verspriht ein historisches Flair und ladt zu
Spaziergéngen durch vergangene Epochen ein. Die charmante Architektur und das
gepflasterte Kopfsteinpflaster verleihen der Umgebung einen unverwechselbaren
Charakter. - Absolute Ruhe: Inmitten der Altstadt, abseits jeglichen Verkehrs, geniel3en
Bewohner eine absolute Ruhe und kénnen dem hektischen Treiben der Stadt entfliehen.
Hier finden sie eine Oase der Stille und Entspannung. - Zentrumsnahe: Trotz der ruhigen
Lage befinden sich die bekannten Stadtplatze, Restaurants, Cafés und Geschéfte nur
wenige Gehminuten entfernt. Somit kbnnen Bewohner das pulsierende Stadtleben
jederzeit unkompliziert erreichen. - Erhaltene Tradition: Das Altstadtstraf3chen ist gepragt
von einer bewahrten Tradition und Geschichte, die sich in jedem Detail widerspiegelt.
Hier wird das kulturelle Erbe der Stadt bewahrt und gepflegt. - Exklusive Wohnlage:
Wohnen in diesem ruhigen AltstadtstraRchen ohne Verkehr ist ein Privileg, das nur
wenigen vorbehalten ist. Diese exklusive Wohnlage bietet Bewohnern ein einzigartiges
Wohngefuhl und eine hohe Lebensqualitat. - Gemditliches Ambiente: Die kleinen Gassen
und verwinkelten Wege schaffen ein gemiitliches Ambiente, das zum Flanieren und
Entdecken einladt. Hier konnen Bewohner fernab von Hektik und L&arm die Schonheit der
Altstadt in vollen Zigen geniel3en. Insgesamt bietet das Wohnen in dieser sehr ruhigen
Wohnlage ohne jeglichen Verkehr ein unvergleichliches Wohngeftihl, das Ruhe, Tradition
und Exklusivitat vereint. Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot
295.000 Euro. Besichtigungszeitraum am Sonntag, 30.06.24 von 12.00 Uhr bis 14.00
Uhr. Wir bitten um Voranmeldung fir die Besichtigung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 346.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1890. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gerald Loers

Galgenbergstral3e 11 Regensburg
E-Mail: regensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




