Altenholz / Klausdorf — Altenholz

Moderne Maisonettewohnung mit Tiefgarage:
Geraumiges Wohnen auf 4 Zimmern

Objektnummer: 24053054

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 320.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 101,45 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24053054 320.000 EUR

ca. 101,45 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 gepflegt

1995 ; Massiv

1xTi

X Tiefgarage ca. 0 m?

Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
FERN 111.00 kWh/m?2a
07.08.2028 D

Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zugige Eigentumswohnung aus dem Jahre 1995 befindet sich mitten in
Altenholz, nur wenige Gehminuten von allen Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs
entfernt. Die gepflegte Anlage bietet alles, was Altenholz so attraktiv und lebenswert
macht! Der gut durchdachte Grundriss bietet in 4 Raumen auf zwei Ebenen und ca. 101
m2 ausreichend Platz fiir ein Paar oder eine Familie. Uber das gepflegte Treppenhaus
gelangen Sie muhelos in die Wohnung im 3. Obergeschoss. Schon der Flur lasst
erahnen, dass die Wohnung alle Kriterien an eine helle und moderne Wohnung erfllt.
Die Maisonettewohnung verfugt Uber eine helle und offene Galerie. Das Wohnzimmer ist
mit grof3en Fenstern ausgestattet, die einen hohen Lichteinfall bieten und das Wohn- und
Esszimmer zum Mittelpunkt der Wohnung machen. Mit Platz flir einen Esstisch und einer
Sofalandschaft ladt das Wohnzimmer zum Entspannen und Verweilen ein. Ausgestattet
mit einem Stidbalkon und einem Blick auf die ruhige Wohngegend kénnen Sie dort vor
allem die Spatvormittags- und Abendsonne geniel3en. Die Einbaukiche ist mit den
Ublichen Elektrogeraten wie Backofen, Kihlschrank, Dunstabzugshaube und ausreichend
Stauflache ausgestattet. Ein Fenster sorgt auch in der Kiiche flr ausreichend Tageslicht.
Das gepflegte Wannenbad ist weil3 gefliest und somit zeitlos und neutral, auch ein
Waschmaschinenanschluss findet hier noch Platz. Die beiden weiteren Zimmer, die
momentan als Schlaf- und Kinderzimmer genutzt werden, bieten ausreichend
Gestaltungsspielraum. Uber eine massive Holztreppe gelangen Sie ins Dachgeschoss.
Hier tritt die Galerie und die Grol3ziigigkeit noch einmal deutlich hervor. Ein weiteres
Zimmer und eine praktische Abstellkammer runden das Bild ab. Neben einem
gemeinschaftlichen Fahrradkeller kbnnen Sie Ihr Auto bequem in der Tiefgarage parken.
Der Stellplatz ist im Angebotspreis enthalten.
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Ausstattung und Detalils

- Ruhige Lage

- Gepflegte Anlage

- Galerie

- GroRRzugiges Wohn- und Esszimmer

- Sudbalkon

- Gegensprechanlage

- Abstellraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Bezugsfrei

- Waschmaschinenanschluf in der Wohnung
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Alles zum Standort

Altenholz ist eine freundliche Gemeinde im Kreis Rendsburg - Eckernforde. Die
Kommune besteht aus den Ortsteilen Klausdorf und Stift und befindet sich direkt bei Kiel.
Die Eigentumswohnung liegt in dem bevorzugten Wohngebiet Altenholz-Klausdorf.
Optimal an das Stral3ennetz angebunden, hat sich dieses Wohngebiet zu einem der
begehrtesten Wohngebiete im Kieler Umland entwickelt. Nicht nur die gute
Verkehrsanbindung nach Hamburg, Eckernférde und Kiel, sondern auch die Nahe zur
Ostsee und das grol3e Freizeitangebot des Umlandes haben dazu maRgeblich
beigetragen. Zudem kommen 1800 ha Wald und landwirtschaftlich genutzte Flachen
Erholungsuchenden zugute. Altenholz verfiigt unter anderem tber vier Schulen (eine
Grundschule mit zwei Standorten, eine Regionalschule und ein Gymnasium). Weiter
finden sich hier eine Volkshochschule, Kitas, drei Einkaufszentren und ein aktives
Vereinsleben (TSV Altenholz). Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Apotheken befinden
sich alle in der N&he. Seit 1975 ist Altenholz der Sitz der Fachhochschule fir Verwaltung
und Dienstleistung. Altenholz begeistert mit seiner vielschichtigen Attraktivitat und bietet
Bewohnerinnen und Bewohnern neben der Nahe zur Natur, kulturelle und stadtische
Verhaltnisse.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




