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Auf einen Blick

24053112 Etagenwohnung

ca.112,2 m? keine

nach Vereinbarung Mieterprovision.

4 2016

3 .
neuwertig

1

2 Massiv

2012 ca. 8 m2

1 x Tiefgarage, 120 Gaste-WC,

EUR (Miete) Einbauktche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
01.07.2029 18.70 kWh/m?2a
Fernwarme A+
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

www.von-poll.com/kiel

Lae 1 1
IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

~finance.de
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Wohnung mit 112 m2 Wohnflache befindet sich im 4. Stock eines
architektonisch gelungenen Neubaus aus dem Jahre 2012 - die letzen Renovierungen
wurden 2016 vorgenommen. Uber die Tiefgarage gelangen Sie direkt mit dem Aufzug in
den 4. Stock, wo sich nach Betreten des Wohn- und Esszimmers der tolle Blick auf die
Kieler-Forde eroffnet. Das grofR3zligige Wohn- und Esszimmer mit bodentiefen Fenstern
ist mit einem schoénen Vollholz-Parkett ausgestattet. Hier bietet sich ein perfekter
Ostseeblick, den Sie ebenfalls von dem davor gelegenen Balkon genie3en kénnen. Eine
Einbaukiche mit Waschmaschine, Geschirrspiler und Kihlschrank und reichlich
Stauraum sind vorhanden. Der Kellerraum (ca. 9 m?) ist mit Beleuchtung und Steckdosen
ausgeristet. Vom komfortablen Tiefgaragenstellplatz kommen Sie mit dem Aufzug bis
vor die Wohnungseingangstir. Tagliche Nahversorgung, Schulen, Arzte, OPNV, Strande,
Segelhéfen, Golfplatz, Kieler Zentrum, Kultur, usw. sind schnell erreicht. Die Wohnung
verflgt Uber insgesamt drei Zimmer, ein Vollbad mit Wanne und Dusche, ein Gaste - WC
und zwei Balkone. Die Wohnung wird teilmébliert vermietet. Fest zur Wohnung gehdren
folgende Einheiten: - Weil3er Einbauschrank mit Garderobe im Flur - Helle Einbauktiche
mit Waschmaschine, Geschirrspuler, Kiihlschrank mit Tiefkiihlfach, Dunstabzugshaube
(alles NEFF-Produkte) und Quartz-Arbeitsplatte und passenden Vorratsschranken unter
dem Fenster - Vollholz-Kleiderschrank im aktuellen Buro/Schlafbereich - Beleuchteter
Badschrank und Utensilienbehalter grau im Bad - Tisch mit 2 Banken im Wohnzimmer
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Ausstattung und Detalils

- Helle Einbaukiiche mit Waschmaschine, Geschirrspuler, Kiihlschrank mit Tiefkiihlfach,
Dunstabzugshaube

- Badezimmer mit Badewanne und Duschkabine

- Vollholz-Parkettboden

- Balkon mit Blick auf die Ostsee

- Tiefgaragenplatz

- Vermietung nur an Nichtraucher

- Staffelmiete (jahrliche Erhéhung um 50,00€)

Die Miete betragt monatlich 1.555 Euro netto kalt, der Tiefgaragenstellplatz (optional)
kostet monatlich 120 Euro. Die Wohnung wird provisionsfrei vermietet, die Mietkaution
betragt 4.665 Euro. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung begeistern und vereinbaren
Sie einen Termin mit uns.
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Alles zum Standort

Im Norden der Landeshauptstadt Kiel befindet sich der begehrte Stadtteil Holtenau. Die
unmittelbare Lage an der Kieler Férde in der Nahe zu den Schleusen des Nord - Ostsee -
Kanals in einer ruhigen Sackgasse ist einzigartig. Gleichzeitig ist es nicht weit zu den
Stranden der Ostsee, zur Kieler Innenstadt, der Universitat und zum Kanalufer, an dem
sich herrlich Spazierengehen laf3t. Alles das macht den Stadtteil Holtenau so beliebt.
GenielRen Sie die Spaziergange am idyllischen Nord - Ostsee - Kanal mit dem Blick auf
den regen Schiffsverkehr und die nahe gelegenen Schleusenanlagen. Mehrere gute
Restaurants laden zum Verweilen ein. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und
Apotheken befinden sich in Holtenau und ansonsten in der Kieler Innenstadt, die bequem
mit dem PKW oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreicht werden kann. Beliebt ist auch die
Kanalfahre, mit der Sie zu Ful3 oder per Fahrrad das andere Ufer des Kanals erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.7.2029.
Endenergieverbrauch betragt 18.70 kwh/(m?*a). Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist A+. HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




