Winterberg — Siedlinghausen

Einfamilienhaus auf drei Wohnetagen

Objektnummer: 24126014

I (7 |

1
\ ﬁ\
|

e

S .
= o

T -

| |=w
|4
—r

P

Juiim
”
o
P S
-

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 155.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 161,98 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 532 m?
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Auf einen Blick

24126014 155.000 EUR
ca. 161,98 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
11 beurkundeten
3 Kaufpreises
1900 2024
1 x Garage
X g gepflegt
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 24126014 - 59955 Winterberg — Siedlinghausen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 416.50 kWh/m2a
H

01.12.2028

Ol
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Die Immobilie
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Svenja Schauerte | {, 02981 - 92 97 26 0
www.von-poll.com/winterberg
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Ein erster Eindruck

Das gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1900 besticht durch seine grof3zugige
Wohnflache von ca. 162 m2 auf einem Grundstlick von ca. 532 m2. Mit insgesamt 11
Zimmern, davon 8 Schlafzimmer, bietet es ausreichend Platz fir eine groRe Familie oder
kann wunderbar als Ferienimmobilie genutzt werden. Das Objekt wurde im Jahr 2019
umfangreich modernisiert und renoviert. Unter anderem wurden die Wande tapeziert, die
Bdden gespachtelt und neue FulZbdden verlegt. Die Treppe wurde abgeschliffen und
lackiert und die Eingangsttir erneuert. In den folgenden Jahren wurden weitere
Renovierungsmafinahmen durchgefihrt, wie z.B. der Anstrich der Fassade, die
Verlegung neuer Balkonplatten, das Streichen des Balkongel&nders und des
Gartenzaunes. Der Hof wurde teilweise neu gepflastert, die Garage und das Garagentor
verputzt und gestrichen. Das Obijekt ist voll unterkellert, verfugt Gber eine Einbauktiche
mit grolRem Abstellraum, eine groRe Terrasse und einen schénen Garten. Zwei
AuRRenstellplatze und eine Garage bieten ausreichend Parkmdglichkeiten. Dank der
zentralen Lage sind die nahe gelegenen Einkaufsmdglichkeiten schnell erreicht.
Insgesamt prasentiert sich die Immobilie in einem sehr guten Zustand und bietet eine
optimale Basis fur ein gemutliches Zuhause fir immer oder die schonste Zeit des Jahres.
Das Einfamilienhaus eignet sich sowohl fiir Familien als auch fiir Kapitalanleger, die eine
solide Immobilie mit groliem Potenzial suchen. Die vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten
machen es zu einem attraktiven und begehrten Objekt. Konnten wir Ihr Interesse
wecken? Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie
sich selbst.
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Ausstattung und Detalils

eEinbauktiche

eviele Raume
sweitlaufige Terrasse
eschoner Garten
*Garage

ezwei AulRenstellplatze
Blick ins Griine
*Keller
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Alles zum Standort

Siedlinghausen ist ein Ortsteil von dem 8 Kilometer entfernten Winterberg. In sehr guter
Lage kdnnen Sie unzahlige Wanderwege, wie den Rothaarsteig und den ca. 400 Meter
entfernt gelegenen Bergsee, unmittelbar erreichen. Entdecken Sie das Sauerland von der
schonsten Seite beim: sFahrradfahren auf den verschiedensten Routen der Bike Arena
Sauerland oder im Bike-Park sNordic Walking «Golfen «Klettern sReiten «Gleitschirm
fliegen *Tennis spielen *Angeln Zu dem etwa 2000 Einwohner zéhlenden Dorf gehéren
ein Hallen- und Freibad, Tennisplatze, Gaststatten, Backerei, Supermarkt, Banken,
Tankstellen, niedergelassene Arzte und vieles mehr...
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 1.12.2028. Endenergiebedarf
betragt 416.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10 Winterberg
E-Mail: winterberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




