Berlin — Prenzlauer Berg

Architektenwohnung mit ca. 8m bodentiefer
Glasfront und Panoramablick zur Stud-Westseite -
bezugsfrei
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Auf einen Blick

24463002A

ca. 88 m?

nach Vereinbarung
4

3

2

1

2001

1 x Tiefgarage,
45000 EUR (Verkauf)

995.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
ca.0m?
Sauna, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 118.50 kWh/m2a
23.07.2028 D

Gas
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Grundrisse

Géastezimmer/Ankleide ~~ W ‘
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zigige und stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflédche von ca. 88 m?2
befindet sich in einem modernen Mehrfamilienhaus, das im Jahr 2001 erbaut wurde. Die
Immobilie befindet sich in einem neuwertigen Zustand und verfigt tiber eine luxuriose
Ausstattung. Besonders beeindruckend ist die bodentiefe Glasfront der Wohnung, die
einen freien Panoramablick zur Stid-/Westseite bietet. Die offene Eggersmann
Designerkiiche aus dem Jahr 2021 ist mit italienischem Marmor und hochwertigen Bora
Bora Herdplatten (Induktion) sowie einem digitalen Schnellheizfunktionsofen von ZUG
aus der Schweiz ausgestattet. Zudem verflgt die Kiiche Uber eine integrierte
Spulmaschine und einen Kihlschrank von Siemens. Im Wohnbereich befindet sich eine
2-in-1 Infrarot-Sauna von Thermalux, die als Spezialanfertigung mit schwarzem
Espenholz aus Litauen im Jahr 2021 installiert wurde. Die hohen Decken von ca. 2,75 m
und die vollstandige Verglasung zur Sid-/Westseite bieten einen uneingeschrankten
Panoramablick Uber die Grinbereiche und den Sportpark. Die grof3en Festverglasungen
verleihen der Wohnung ein modernes und elegantes Ambiente. Alle Verglasungen zur
Sud-/Westseite verfligen Uber elektrisch betatigte AuRenjalousien, die im Oktober 2023
erneuert wurden. Zusatzlich sind elektrische Bandalux Innenraumjalousien in jedem
Zimmer zur Nord-/ Ostseite vorhanden, die individuell steuerbar sind. Das Premium-
Eichenparkett von Hinterseer Berlin wurde im Méarz 2024 verlegt. Das Badezimmer -
2021 komplett saniert - iberzeugt mit einer freistehenden Badewanne, einer ebenerdigen
Dusche mit dynamobetriebenem LED-Duschkopf aus Kanada und italienischem Marmor.
Schwarze Armaturen von MOAB sorgen fiir ein elegantes Design. Das Schlafzimmer zur
Nord-/Ostseite verfligt Uber eine Inverter-Klimaanlage mit Heiz- und Silentfunktion. Die
FuBbodenheizung mit digitalen Honeywell Thermostaten und die schwarzen Glas-
Aluminiumtiren der Firma Metalworxx aus den Niederlanden mit Magnetschloss und
Sicherheitsglas runden lhren Wohnkomfort ab. Die Wohnung ist zudem mit italienischen
Leuchtkdrpern von Luceplan und Learis ausgestattet. Eine Somfy Wireless Musikanlage
ermoglicht eine individuelle Steuerung in jedem Zimmer. Eine digitale Tirsprechanlage
mit Videofunktion sorgt fur zusatzliche Sicherheit. Weiteres Mobiliar kann optional gegen
Abstandszahlung Gibernommen werden. Ein Tiefgaragenstellplatz fir einen PKW, ein
Fahrradabstellraum und ein gemeinschaftlich genutzter Garten vervollstandigen das
Angebot. Beheizt wird die Wohnung durch eine Gaszentralheizung mit
Warmwasseraufbereitung - der Brennheizkessel wurde 2020 erneuert. Das Hausgeld ist
auf monatlich 478,00 EUR festgesetzt (inkl. 62,50 EUR Instandhaltungsrucklage).
Rucklagen sind ausreichend vorhanden. Die Wohnung bietet ein exklusives und
komfortables Wohnambiente in einer attraktiven Lage.
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Ausstattung und Detalils

- Bodentiefe Glasfront und freiem Panorama-Blick zur Stid-/ Westseite

- Eggersmann Designerkiiche (offene Kiiche) mit italienischem Marmor und Bora Bora
Herdplatten (Induktion) und digitalem Schnellheizfunktionsofen von ZUG aus der Schweiz
(2021) - integrierte Spulmaschine und Kuhlschrank von Siemens

- Im Wohnbereich integrierte 2-in-1 Infrarot-Sauna von Thermalux als Spezialanfertigung
mit schwarzem Espenholz aus Litauen (2021)

- Deckenhdhe ca. 2,75 m

- Vollstandige Verglasung zwischen den Fassadenstiitzen zur Sud-/ Westseite, damit
weitgehend uneingeschrankter Panorama-Blick Uber die davorliegenden Griinbereiche
und den Sportpark - groRformatige Festverglasungen und Offnungsfliigel aus
wartungsarmen Metallprofilen und hochwertigen Isolierverglasungen mit teilweise
angebrachten Bristungsgitter

- Alle Verglasungen zur Sud-/ Westseite haben auf3enliegenden Sonnenschutz in Form
von elektrisch betéatigten AuRenjalousien (erneuert 10/2023)

- Elektrische Bandalux Innenraumjalousien zur Nord-/ Ostseite - individuell in jedem
Zimmer steuerbar

- Neues Premium-Eichenparkett von Hinterseer Berlin (03/2024)

- Badezimmer mit freistehender Badewanne und ebenerdiger Dusche mit
dynamobetriebenem LED-Duschkopf aus Kanada sowie italienischem Marmor und
schwarzen Armaturen von MOAB (2021)

- Schlafzimmer zur Nord-/ Ostseite inklusiv Inverter-Klimaanlage mit Heiz- und
Silentfunktion

- FuBbodenheizung mit digitalen Honeywell Thermostaten - individuell in jedem Zimmer
steuerbar

- Schwarze Glas-Aluminiumtiren der Firma Metalworxx aus den Niederlanden mit
Magnetschloss und Sicherheitsglas

- Italienische Leuchtkorper der Firma Luceplan und Learis in jedem Zimmern

- Somfy Wireless Musikanlage - individuell in jedem Zimmer steuerbar

- Digitale Tursprechanlage mit Videofunktion

- Wandbehandlung mit Betonanstrich im Wohnbereich, Schlafzimmer und Ankleide

- Grof3zugige und helle Lobby mit groRem Lift

- Weiteres Mobiliar kann optional gegen Abstandszahlung ibernommen werden

- Tiefgaragenstellplatz fur einen PKW

- Fahrradabstellraum ebenerdig

- Zuséatzliche Fahrradstander im Hof




- Garten fur gemeinschatftliche Nutzung




Objektnummer: 24463002A - 10437 Berlin — Prenzlauer Berg

Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im lebendigen und bekanntem Stadtteil Prenzlauer Berg in
Berlin. Dieser Kiez ist bekannt fiir seine einzigartige Mischung aus historischer
Architektur, modernen Wohnkonzepten und urbanem Flair. Die Lage in einer ruhigen
Seitenstral3e, die von griinen Alleen gepragt ist, garantiert Wohlftihlatmosphare. Die
Umgebung bietet eine Vielzahl an Cafés, Restaurants, Bars und Boutiquen, die zum
gemdtlichen Verweilen und Einkaufen einladen. In unmittelbarer Nahe befindet sich der
Helmholtz- und Kollwitzplatz, ein Sportpark sowie der weltberiihmte Mauerpark - ein
beliebter Treffpunkt fir Jung und Alt. Hier finden regelmafig Wochenmarkte und
Veranstaltungen statt, die das kulturelle Leben des Kiezes bereichern. Berlin-Mitte
schliel3t mit dem Zionskirch- und Arkonaplatz fuBlaufige an. Die 6ffentlichen
Verkehrsanbindungen sind hervorragend. Die U-Bahn-Station Eberswalder Stral3e (U2)
ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet schnelle Verbindungen in andere Teile der
Stadt. Auch die StraRenbahnlinien M1, M10 und M12 sind leicht zu erreichen und
ermoglichen eine bequeme Anbindung an den Hauptbahnhof, Alexanderplatz und andere
zentrale Orte in Berlin. Fir die Naherholung und sportliche Aktivitaten bietet der
nahegelegene Mauerpark ausreichend Grunflachen und Spielplatze. Hier kénnen Sie
spazieren gehen, joggen oder einfach die Natur genief3en. Die Infrastruktur des Viertels
ist sehr gut entwickelt. Diverse Supermarkte, Arztpraxen, Apotheken, Kindergarten und
Schulen sind ful3laufig erreichbar und gewéhrleisten eine angenehme Lebensqualitat. Die
beliebte Kastanienallee ist unweit entfernt und fihrt zum Weinberg Park in Berlin-Mitte.
Ihre Traumimmobilie liegt in einer der begehrtesten Lagen Berlins und ist ein idealer
Wohnort flir Menschen, die das pulsierende Stadtleben und den Charme eines
gewachsenen Stadtviertels schatzen. Hier kdnnen Sie die Vorteile einer urbanen
Umgebung geniel3en und gleichzeitig von der Ruhe und Gemditlichkeit einer Seitenstral3e
profitieren.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 118.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




