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Auf einen Blick

24200005 148.000 EUR
nach Vereinbarung Gastronomie
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Auf einen Blick: Energiedaten

GAS Verbrauchsausweis

114.00 kWh/m2a
12.08.2029
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Treffpunkt im Herzen der Horber Kernstadt Zum Verkauf steht eine Immobilie im
Gastgewerbe, die seit vielen Jahren Kultstatus genief3t und sich an einem bewahrten
Standort befindet. Das Geb&ude wurde im Jahr 1994 erbaut und befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Die Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen. Die Immobilie
verflgt Uber eine vollstdndige Gastronomieausstattung, bestehend aus einer Theke,
Tischen und Stuhlen. Des Weiteren sind elektrische GroR3gerate, wie eine Gastrokiiche
inklusive elektrischer Grol3gerate sowie ein Kiihlraum im Untergeschoss vorhanden. Auf
der Ebene des Erdgeschosses befinden sich ein Personalraum, Lagerrdume und WC-
Anlagen fur Damen und Herren. Im Untergeschoss stehen weitere Lagerraume zur
Verfligung. Es befinden sich ausreichend 6ffentliche Stellplatze im Umfeld der Gaststétte.
Das Objekt besticht durch seine zentrale Lage und die langjéhrige Etablierung als
beliebter Treffpunkt flir Gaste und Einheimische. Die Einrichtung ist funktional und bietet
optimale Voraussetzungen fir den Betrieb eines Cafés, Restaurants oder Bistros. Die
R&aumlichkeiten sind gut aufgeteilt und bieten ausreichend Platz fiir das gastronomische
Angebot. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als attraktive Investitionsmaoglichkeit
fir Unternehmer, die im Gastgewerbe tétig sind oder sich selbststandig machen
mdchten. Der bewahrte Standort und die bereits vorhandene Ausstattung bieten gute
Voraussetzungen fur einen erfolgreichen Geschéftsbetrieb. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorziigen dieser Immobilie zu Giberzeugen
und Ihr gastronomisches Konzept umzusetzen.
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Ausstattung und Detalils

- vollstandige Gastronomieausstattung ( Theke, Tische, Stiihle)
- elektrische Grol3gerate (Theke)

- Gastrokuicke inkl. elektr. GroRBgerate

- Kithlraum UG

- Personalraum EG

- Lagerraum EG

- Lagerraum UG

- 1 Stellplatz UG

- WC s Damen und Herren

- Personal WC
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Alles zum Standort

Dieses Gebaude befindet sich in einer charmanten Lage mit guter Infrastruktur in Horb
am Neckar. Horb am Neckar liegt in einer Hoéhe von 422 mUNN (Rathaus Horb) am
Ostlichen Rande des Nord-Schwarzwalds im oberen G&u, bei der Einmindung des
Grabenbachs in den Neckar. Die gut erhaltene Altstadt mit einem schdonen Burggarten
und dem alten Marktplatz, an dem sich auch heute noch das Rathaus befindet, liegt auf
einem Hochflachensporn oberhalb des Neckars. Die Vororte erstrecken sich in die Taler
der beiden Fliisse. Horb wird auch ,das Tor zum Schwarzwald“ genannt. Das Stadtgebiet
gliedert sich in die Kernstadt Horb am Neckar und die im Rahmen der Gemeindereform
der 1970er Jahre 17 eingemeindeten Stadtteile Ahldorf, Altheim, Betra, Bildechingen,
Bittelbronn, Dettensee, Dettingen, Dettlingen, Diel3en, Grinmettstetten, Ihlingen,
Isenburg, Mihlen, Muhringen, Nordstetten, Rexingen und Talheim (Horb). Horb am
Neckar bildet ein Mittelzentrum innerhalb der Region Nordschwarzwald. Zum
Mittelbereich Horb gehtren neben der Stadt Horb die Gemeinden Empfingen und
Eutingen im G&u. Durch die Bahnlinie Stuttgart-Singen und die Autobahn A81 ist die
Gemeinde Uberregional hervorragend and die Region Stuttgart und die Bodenseeregion
angeschlossen. Horb am Neckar verfugt tber schulische Einrichtungen von der
Grundschule tiber Haupt-und Realschule und Gymnasium bis zu Bildungseinrichtungen
wie der Dualen Hochschule. Vor Ort sind hervorragende Arbeitgeber und durch die Nahe
zu den Standorten Boblingen/Sindelfingen und Stuttgart ist Horb ein attraktiver Wohnort
fur Pendler.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.8.2029.
Endenergieverbrauch betragt 114.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eckhard Schaffner

LindenstraRe 2 Horb a.N. / Freudenstadt
E-Mail: horb@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




