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Auf einen Blick

24040035 99.500 EUR

nach Vereinbarung Ladenlokal

1966 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
ca. 70 m2
renovierungsbedurftig

Massiv
ca. 0 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

ELEKTRO Verbrauchsausweis

112.30 kWh/m2a
28.10.2028
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Ein erster Eindruck

Die bekannte ehemalige Gaststéatte Datscha steht bereit fur Ihr Gewerbe. Ob
Friseursalon, Geschéftsstelle, Ausstellungsflache oder Waschsalon, die kiinftigen
Nutzungsmaglichkeiten sind vielfaltig. Am Rande der ehemaligen Landesgartenschau
wird Ihr Unternehmen gut wahrgenommen und Sie befinden sich inmitten idyllischer und
zugleich zentraler Lage. Offentliche Parkplatze befinden sich wenige Meter von diesem
Ladenlokal. Da diese Gewerbeflache in einem Wohnhaus liegt, ist jegliche
Larmbelastigung nach 18:30 Uhr zu vermeiden, womit die Gastronomie leider
weitgehend ausscheidet. Nichts desto trotz ist das Potenzial dieser Flache riesig! Sofern
GrolRe und Lage fur Sie passen freuen wir uns auf lhre Anfrage fur weitere Informationen
und Besichtigung.
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Ausstattung und Detalils

- sehr attraktive Lage
- vielseitige Nutzungs- und Umgestaltungsmaoglichkeiten
- Laufkundschaft
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Alles zum Standort

Am Rande der Ful3géngerzone und zugleich am ehemaligen Landesgartenschaugelande
befindet sich dieses Angebot in sehr vorteilhafter Lage! Unter den heilklimatischen
Kurorten in Deutschland ist Bad Lippspringe eine ausgesuchte Perle. Die ostwestfalische
Kleinstadt mit ihren aktuell etwa 15.000 Einwohnern liegt in einer von der Natur einmalig
verwohnten Landschaft. Im Norden locken Eggegebirge und Teutoburger Wald zu
ausgedehnten Rad- und Wandertouren. Direkt daran anschliel3end, im Stden, bildet sich
die malerische Silhouette der Senne mit ihrer urwiichsigen Heidelandschatft ab.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 28.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 112.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Das aktuell vorhandene Mobiliar wird auf Wunsch komplett
entfernt. Wenn Sie mehr Buroflache benétigen sollten, kann ggf. eine Wohnung im
Erdgeschold mit erworben werden. (jedoch nuri. V. m. der Gewerbeflache) Wir haben Ihr
Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern fir weitere Informationen, Innenfotos und
Grundrisse. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




