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KAUFPREIS: 460.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 203 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 1.030 m2
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Auf einen Blick

24226012

ca. 203 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
5

4

2

2 x Garage

460.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 320.20 kWh/m?2a
H

22.08.2033

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0661 - 48 04 359 0
Immobilie an.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Fulda

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Ein erster Eindruck

Das groRRe Einfamilienhaus wurde 1979 errichtet und steht auf einem ca. 1030 m2 grof3en
Grundstick. Es ist massiv gebaut (zweischaliges Mauerwerk) unterkellert und besticht
durch seine helle Stein-Fassade. Die Wohnflache (EG + Studio DG) betragt ca. 203 m2,
Uber den Windfang mit Fliigel-Schwungtir erreichen Sie die offene Diele mit Platz fir
eine Arbeits- oder Essecke sowie Zugang zur Haupt-Terrasse. Durch eine Glastir mit
Rundbogen gelangen Sie Uber zwei Stufen in den offenen Wohn- und Essbereich. Dieser
bildet mit einer zusatzlichen Kaminecke den Mittelpunkt des Hauses. Er verfligt
aullerdem Uber eine Galerie mit Glasfront auf der Giebelseite und teilweise sehr hohe
Decken. Zur Galerie gelangen Sie tber eine innenliegende Treppe. Die verschiedenen
Ebenen im Erdgeschoss verschaffen dem Raum Struktur sowie eine gemditliche,
wohnliche Atmosphére. Eine grof3e Schiebettir ermdglicht einen weiteren Zugang zur
Haupt-Terrasse in West-Ausrichtung. Die Kiiche bietet Ihnen Platz fiir einen Esstisch und
ist mit einer hochwertigen, modernen Einbaukiiche ausgestattet. Die Einbauktiche ist im
Kaufpreis nicht enthalten, kann aber abgeltst werden. Angrenzend an die Kiiche gibt es
eine weitere Terrasse in Nord-Ost-Ausrichtung. Ein praktisches Gaste-WC ist vorhanden.
Uber einen separaten Flur erreichen Sie lhren privaten Bereich: Das Schlafzimmer, zwei
Kinderzimmer und das Tageslichtbad. Das teils ausgebaute Dachgeschoss verfligt Gber
ein grol3zugiges Studio mit Uberdachtem Balkon, Duschbad und Anschlisse flr eine
Kiche. Die restliche Flache kann als Abstellflache genutzt oder gegebenenfalls zu
Wohnraum umfunktioniert werden. Anschliisse fir ein weiteres Bad sind bereits
vorhanden. Im Keller haben Sie in drei AbstellrAumen geniigend Stauraum. Des Weiteren
gibt es einen Waschraum sowie den Heiz- und Technikraum. Ein grof3ziigiger Raum (ca.
75 m2), der urspriinglich als Schwimmhalle geplant war, mit zwei bodentiefen Fenstern
inkl. Zugang zur dritten Terrasse des Hauses und in den Garten bietet Ihnen viele
Moglichkeiten: Vielleicht die Vollendung der Idee eines eigenen Pools im Haus? Die
Technik/Anschlisse fiir einen Pool und eine Dusche sind bereits gelegt worden. Zur
Immobilie gehort eine Doppelgarage mit elektrischem Sektionaltor und einem
Geréateraum sowie Holzlager im ruckwertigen Bereich. Die Gas-Zentralheizung ist in 2005
getauscht worden. AulRerdem gibt es zwei Pellettfen, ca. 10 Jahre alt sowie einen
Holzofen und einen gemauerten Kamin. Im Erdgeschoss ist (iberwiegend
FuBbodenheizung vorhanden. Die Kunststoff-Fenster sind 2-fach-verglast und aus dem
Baujahr. Eine Terrassentiir wurde 2022 getauscht. Im Ubrigen entsprechen Ausstattung
und Anlagentechnik der des Baujahres. Die Ausstattung ist fur die Zeit des Baujahres
gehoben, was auch heute noch erkennbar ist. Modernisierungen nach lhren personlichen
Winschen und Bedurfnissen sollten eingeplant werden. Zum Angebot gehort eine
Photovoltaik-Anlage, die vor ca. 10 Jahren installiert wurde. Das Haus wird frei




tibergeben. Die Immobilie bietet Ihnen viele Mdglichkeiten. Uberzeugen Sie sich selbst
von ihrer Besonderheit bei einer Besichtigung vor Ort. Weitere Fotos und die Grundrisse
erhalten Sie im Exposé.
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Ausstattung und Detalils

- Massive Bauweise, zweischaliges Mauerwerk
- 2 Tageslichtbader

- Gaste-WC

- 2-fach-verglaste Kunststofffenster

- Galerie mit Glasfront

- Studio im DG

- Gas-Zentralheizung aus 2005

- Kaminanlage, 2 Pelletofen, 1 Holzofen

- 3 Terrassen + Balkon

- Doppelgarage mit elektrischem Sektionaltor
- Photovoltaik-Anlage, ca. 10 Jahre

- Moglichkeit eines Pools im KG
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Alles zum Standort

Die Stadt Hunfeld mit ihren rund 16.000 Einwohnern und 13 Stadtteilen liegt im
nordlichen Teil des Landkreises Fulda. Die ehemalige Kreisstadt ist auch als Konrad-
Zuse-Stadt bekannt. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken, Tankstellen, Banken, Restaurants und weitere Geschéfte sind in Hunfeld
vorhanden. Es gibt mehrere Kindergarten und Grundschulen sowie eine weiterfliihrende
Haupt- und Realschule, ein Gymnasium und eine Berufsschule. Des Weiteren verflgt die
Stadt Uber ein Freibad, ein Hallenbad, eine schone Stadthalle sowie verschiedene
Vereine zur Freizeitgestaltung. Dies alles kann von der Immobilie aus fu3laufig erreicht
werden. Fulda ist ca. 16 km, Bad Hersfeld ca. 26 km entfernt. Die A 7 erreichen Sie in nur
ca. 10 Fahrminuten. Zuséatzliche Verkehrsanbindungen sind durch den Bahnhof und die
N&he zur B 27 gegeben.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 320.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jurgen Schmitt

KarlstraRe 37 Fulda
E-Mail: fulda@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




