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Stuttgart — West

* Mdblierte Pendlerwohnung mit Balkon und
Aussicht *

Objektnummer: 24081019

KAUFPREIS: 217.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 25,8 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

24081019 217.000 EUR

ca. 25,8 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2016 Kaufpreises
gepflegt
Massiv
ca. 8 m?

Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

LUFTWP 21.00 kWh/m?2a
A+

21.07.2029

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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www.von-poll.com
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Die Immobilie
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 150.000 €

3,32% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,24% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten lhnen unabhéngige s AT
Finanzierungsberatung, berpriifen lhre Solldinsbindung  Solzins Jahreszins
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre
Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre

Konditionen
RS \vie im Internet, c ! — [
Ml Ansprechpartner 1
~vor Ort! ;

3,15%p.a.  3,25%pa.

4

3,24% p.a

30 Jahre

3,82% p.a.

Stand per 07.05.2024
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Top-Makler Stuttgart

Hochstnote fir

Vertrauen Sie einem Roiesigageeeid
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0711-2483749 0

Shop Stuttgart | RotebiihlIstrale 44 | 70178 Stuttgart | stuttgart@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese stilvolle Pendlerwohnung in begehrter Halbhéhenlage von Stuttgart bietet auf ca.
25,8 m2 alles, was das Herz begehrt. Mit einem durchdacht gestalteten Raum, einem
modernen Badezimmer und einem sonnigen Balkon vereint sie Komfort und Modernitat
auf hochstem Niveau. Der Wohnraum besticht durch seine hochwertige Ausstattung und
eine clevere Raumaufteilung. Ein Personenaufzug ermdéglicht den bequemen und
barrierefreien Zugang zum Kellergeschoss mit Waschkiche, Fahrradraum und
Kellerabteil. Die FuBbodenheizung sorgt ganzjahrig fir angenehme Temperaturen.
Beheizt wird das Haus Uber eine Warmepumpe als Zentralheizung und ist damit auf dem
aktuellsten Stand der Technik. Das Badezimmer beeindruckt mit einer bodengleichen
Dusche, einem WC und einem Waschbecken. Die bodentiefen 3-fach-Isolierglas-
Kunststoff-Fenster sind mit elektrischen Aul3enjalousien ausgestattet und sorgen fur eine
ruhige und gut isolierte Wohnatmosphare. Fur zusatzliche Sicherheit sorgt eine Video-
Gegensprechanlage. Die Einbaukiichenzeile lasst keine Winsche offen: ausgestattet mit
Markengeraten bietet sie alles, was Sie zum Kochen und Geniel3en bengtigen. Ein
Kleiderschrank dient als praktischer Raumteiler und schafft zuséatzlichen Stauraum. Das
gemiitliche Bett (2,00 m x 1,20/ 1,40 m), das auch als Sofa genutzt werden kann, fugt
sich harmonisch in den Raum ein. Ein Fernseher von JVC und der gro3e, sonnige
Sudbalkon runden das Angebot ab. Gro3formatige Boden- und Wandfliesen sorgen flr
ein stilvolles und harmonisches Gesamtbild. Diese Wohnung eignet sich ideal fur
Pendler, die modernes und komfortables Wohnen schatzen. Durch die ruhige und griine
Aussichtslage ist man fern ab des Trubels, dennoch sind 6ffentliche Verkehrsmittel
fuBlaufig und die Innenstadt schnell erreichbar. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem urbanen Wohntraum begeistern.
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Ausstattung und Detalils

- Personenaufzug

- Zentralheizung: Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Bad mit bodengleicher Dusche, WC, und Waschbecken

- bodentiefe 3-fach-Isolierglas-Kunststoff-Fenster mit elektrischen Aussenjalousien
- Video-Gegensprechanlage

- groRRformatige Boden- und Wandfliesen

- Einbaukuchenzeile:

Backofen (AEG), Kiuihlschrank mit Gefrierfach (Siemens), Geschirrspuler (Miele), Herd
(Schott)

- Kleiderschrank als Raumteiler

- Bett (2,00 m x 1,20 / 1,40 m) mit Stauraum auch als Sofa nutzbar

- Fernseher (JVC)

- groR3er, sonniger Stidbalkon
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Alles zum Standort

Der nord-westlich der Innenstadt gelegene Stadtteil Kraherwald z&hlt zu den exklusivsten
Lagen Stuttgarts. Hier lebt man in einer durchgriinten, ruhigen Wohnlage mit einer
beeindruckenden Aussicht Uber die Stadt und dennoch direkt an der Natur. Die
Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr ist mit zahlreichen Bushaltestellen gegeben.
Der Hauptbahnhof und der Flughafen, wie auch die Innenstadt sind so leicht zu
erreichen. Eine Vielzahl an Kindergarten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung. Der Kraherwald ist bekannt und beliebt durch sein
Laufgebiet und bietet viele weitere Freizeitangebote. Unter anderem gibt es die
Sportanlage des MTV, hier werden Sport und Bewegungsaktivitaten angeboten.
AulRRerdem befindet sich im Naherholungsgebiet ein Grillplatz, der vor allem im Frihjahr
und Sommer sehr einladend und gut besucht ist.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.7.2029. Endenergiebedarf
betragt 21.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die

Energieeffizienzklasse ist A+.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44 Stuttgart
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




