Weil der Stadt — Weil der Stadt

Gepflegte Doppelhaushéalfte mit sonniger Terrasse

Objektnummer: 24143013

KAUFPREIS: 559.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 131 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 338 m?
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Auf einen Blick

24143013 559.000 EUR
ca. 131 m2 Doppelhaushélfte
nach Vereinbarung Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1972 2015
1 x Garage
X g gepflegt
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 259.46 kWh/m?2a
H

19.04.2034

Ol
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Die Immobilie

ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER *
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AKTUELLE ZINSEN !(O.ndltlonen
EI———— \Vic im Internet,

3,32% p.a. [aEEdCElEuly

Jahreszins: 10 Jahre Solizinsbindung
3,24% p.a. gebundene Solzins

Wir bieten lhnen unabhdngige ks e
Finanzierungsberatung, uberprifen Ihre Solzinsoindung  Sollzins Jahresaing
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jah 3,15% pa.  3,25%pa
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 10/ Jatirg 32a% pa.  3.32%pa

30 Jahre 3,80% pa.  3,98%pa.

Stand per 03.06.2024

www.vh-finance.de

www.von-
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine schone Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1972 die auf einer
Wohnflache von ca. 131 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 338 m2 Platz fir eine
Familie bietet. Das Haus verflgt Uber insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, ein
groRes Wohnzimmer und ein Esszimmer. Weitere Raume sind die helle Kiche, ein
Badezimmer mit Tageslicht und ein Gaste-WC, ebenfalls mit Tageslicht. Zudem gibt es
eine sonnige Terrasse und eine Einzelgarage, die den Komfort dieser Immobilie
abrunden. Die Immobilie besticht durch ihre groRziigigen Raume und den gepflegten
Garten, der Platz fur Erholung und Entspannung bietet. Im Erdgeschoss befinden sich
Hobby- und Abstell-/Kellerrdume, die vielseitig genutzt werden kdénnen. Im Obergeschoss
gibt es einen weiteren Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Die
Ausstattungsqualitat der Immobilie ist als normal einzustufen, sie wurde jedoch
regelmafig von den Eigentimern instand gehalten, wovon Sie sich durch die folgende
Auflistung Uberzeugen koénnen: - Tausch der Fenster im Jahr 2000 - Erneuerung der
Heizungsanlage 2001 - Fassade im Jahr 2001 gestrichen, wobei sie nach wie vor
aussieht wie frisch gestrichen - Flachdach im Jahr 2006 neu abgedichtet - Erneuerung
des Garagentors 2010 - Erneuerung der Hausttire 2015 Besonders hervorzuheben ist die
sonnige Terrasse, auf der man die warmen Tage geniel3en und gemitliche Stunden im
Freien verbringen kann. Der angenehm grof3e Garten ladt zum Spielen, Entspannen und
Gartnern ein. Zudem bietet die Einzelgarage Platz fur einen PKW und zusétzlichen
Stauraum. Vor der Garage ist ebenfalls Platz fiir ein Auto. Die Immobilie befindet sich in
einem ruhigen Wohngebiet. In der Umgebung gibt es Einkaufsméglichkeiten, Schulen
und o6ffentliche Verkehrsmittel, die den Alltag erleichtern. Insgesamt handelt es sich bei
dieser Doppelhaushélfte um ein schénes Haus mit groRem Potenzial. Die grof3zligigen
Raume, die sonnige Terrasse und der gepflegte Garten bieten eine ideale Basis, um sich
den Traum vom Eigenheim zu erflllen. Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- schoner Garten in angenehmer Grol3e
- sonnige Terrasse

- groRzligige Raume

- separates Gaste-WC (mit Oberlicht)

- Holzfenster

- neue Haustlre

- Flachdach

- Einzelgarage
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Alles zum Standort

Weil der Stadt mit seinen knapp 20.000 Einwohnern hat eine hervorragende Infrastruktur,
beste Wohnmdoglichkeiten und mit der S-Bahn eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
an Stuttgart und die Region. Uber die BundesstraBe 295 (Stuttgart—Calw) ist Weil der
Stadt an das Uberregionale Strafl3en- und Autobahnnetz angebunden. Die Stadt bietet
eine Vielzahl an guten Einkaufsmoglichkeiten und eine gepflegte Gastlichkeit. Zahlreiche
Gaststatten und Restaurants, Bistros, Weinstuben, Biergarten und Lokale laden zum
Verweilen ein. Ebenso die vielen Moglichkeiten der Freizeitgestaltung wie Vereine oder
ahnliches. Der Kernort verfugt tiber Banken, Arzte, Physiotherapeuten, Apotheken,
Kirchengemeinden, Kindergarten sowie alle Schulformen. Spazieren Sie durch die
malerischen Altstadtgassen und erleben Sie das besondere Flair. Viele historische
Denkmale sind hier beheimatet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 259.46 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




