Bayreuth

Vermietetes Reihenmittelhaus in ruhiger Lage

Objektnummer: 24093023

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 265.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 112 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 319 m?
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Objektnummer: 24093023 - 95445 Bayreuth

Auf einen Blick

24093023

ca. 112 m2

nach Vereinbarung
5

1968

265.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 186.80 kWh/m?2a
F

03.05.2033

Gas
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Grundrisse




I, g oo

McGrundriss
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Ein erster Eindruck

Das 1967 erbaute Reihenmittelhaus befindet sich auf einem 319 m2 grof3en Grundstick
und ist seit 27 Jahren an die selbe Partei vermietet. Die Wohnflache betragt ca. 128 m2,
Man betritt das Haus durch einen Eingangsbereich, der zum Wohnzimmer, der Kiiche
und dem Gaste-WC fuhrt. Das mit Parkettboden ausgestattete Wohnzimmer ist auch
durch einen Durchgang von der Kiiche aus zu erreichen. Vom Wohnzimmer kommt man
tiber die groRe Terrasse in den Garten. Uber eine Treppe im Flur geht es eine Etage
héher in das Obergeschoss. Dort gibt es einen hellen Flur. Von diesem aus gelangt man
in ein groRes Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, ein Bad und einen kleinen Abstellraum.
Im Obergeschoss sind alle Zimmer mit Teppichboden ausgestattet. Der Balkon ist ca. 9
mz2 grol3 und Uber das Schlafzimmer erreichbar. Die Kaltmiete betragt derzeit 880 EUR
pro Monat. Die Immobilie ist ideal fur langfristige Kapitalanleger oder Familien, die
bezlglich des Einzugsdatums keinen Zeitdruck haben.
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Ausstattung und Detalils

- neue Gasheizung aus dem Jahr 2023
- grof3ziigiger Balkon

- gruner Garten

- Parkettboden im Wohnzimmer

- vermietet
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und doch zentralen Lage am nordwestlichen
Stadtrand von Bayreuth. Die nachste Bushaltestelle ist in nur fiinf Minuten erreichbar.
Auch die nachste Nahversorgungsmaoglichkeit liegt mit etwa 250 Meter Entfernung in

direkter Nahe.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 186.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73 Bayreuth
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




