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Auf einen Blick

24032006 790.000 EUR
ca. 120 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 renovierungsbedurftig
1972 Massiv
1 x Carport, 1 x
Garage ca. 49 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 289.20 kWh/m?2a
H

01.04.2034

Ol
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Neusdcking! Diese Doppelhaushélfte bietet eine seltene Gelegenheit, ein
Zuhause inmitten eines der bezauberndsten Naherholungsgebiete im Siiden Miinchens
zu gestalten. Urspringlich in den friilhen 70er Jahren erbaut, prasentiert sich dieses Haus
als ideale Leinwand fur Ihre individuellen Renovierungsprojekte. Die Lage in einer
ruhigen Wohngegend verspricht eine entspannte Atmosphéare, wahrend gleichzeitig eine
hervorragende Anbindung an die Stadt und schnelle Anfahrtswege gewéhrleistet sind.
Der groRzligige, eingewachsene Garten bietet nicht nur Raum fur Abenteuer und Spiel,
sondern auch die Moglichkeit, gemeinsame Momente im Freien zu geniel3en. Ihre Kinder
kénnen hier unbeschwert spielen, wahrend Sie die Ruhe und Schdnheit der Umgebung
genielRen. GenielRen Sie sonnige Tage auf dem geschutzten Freisitz, ideal fir entspannte
Familienfrihstlicke oder Grillabende mit Freunden bei einem erfrischendem Sundowner.
Im Inneren bietet das Haus viel Platz fir eine groRe Familie. Mit drei Schlafzimmern im
Obergeschoss und einem ausgebauten Dachstudio stehen zahlreiche Mdéglichkeiten zur
Verfigung. Die gro3ziigige Raumaufteilung bietet Raum fir eigene Ideen und
gestalterische Freiheit. Grol3e Fensterflachen im Wohn-Essbereich sorgen flir eine
angenehme Helligkeit und schaffen eine einladende Atmosphére. Die geraumige Kiche
bietet ausreichend Platz fir eine neue Einbaukiiche, wahrend das Badezimmer mit
zusatzlichem Bidet sowie das Géaste-WC die Moglichkeit flr ein erfrischendes Facelift
bieten. Alternativ konnte das Géaste-WC um einen Teil der Garderobe erweitert und zu
einem neuen Duschbad umgestaltet werden. Die Immobilie verfligt Uber eine
Einzelgarage mit Carport, sowie reichlich Stauraum in drei KellerrAumen im
Untergeschoss. Mit etwas Kreativitdt und Geschick lasst sich dieses
modernisierungsbedurftige Haus zu einem wahren Juwel verwandeln, das Ihren
individuellen Lebensstil perfekt widerspiegelt. Entdecken Sie das Potenzial dieser
Doppelhaushalfte und verwirklichen Sie lhre Vorstellungen von lhrem Traumhaus in einer
der begehrtesten Gegenden Suddeutschlands.
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Alles zum Standort

Starnberg zeichnet sich durch seine privilegierte Lage aus. Die Stadt liegt nur etwa 25
Kilometer stidwestlich von Miinchen, der bayerischen Landeshauptstadt, und bietet somit
eine perfekte Balance zwischen ruhigem Landleben und urbanem Komfort. Mlnchen ist
Uber die A95 in nur 20 Minuten zu erreichen, der Flughafen tber die Westumfahrung von
Munchen in ca. 45 Minuten. Mit der S-Bahnlinie S6 erreicht man in ca. 35 Minuten den
Munchner Hauptbahnhof. Mit dem Regio der DB ist man vom Starnberger Bahnhof sogar
in unter 20 Minuten am Hauptbahnhof und hat auch Anschluf? an andere nationale und
internationale Ziele. Der Starnberger See, einer der grofdten Seen Deutschlands, ist das
Herzstlick dieser idyllischen Region und bietet eine einzigartige Kulisse fur Erholung und
Freizeitaktivitaten. Segeln, Schwimmen, Wandern und Radfahren sind nur einige der
beliebten Aktivitaten, die hier mdglich sind. Die malerischen Ufer bieten zudem zahlreiche
Restaurants, Cafés und Biergarten, in denen man die regionale Kiiche und bayerische
Gastfreundschaft genieRBen kann. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und andere wichtige
Einrichtungen sind bequem zu erreichen und tragen zur hohen Lebensqualitat in
Starnberg bei. AuRerdem gibt es ein breites Angebot an Kindergarten und Schulen,
einschlie3lich der Munich International School. Die Doppelhaushélfte liegt im Ortsteil
Neusoécking, am Ortsrand von Starnberg, nahe dem Maisinger Bach. Die umliegende
Landschaft ladt zu Ausfliigen und Erkundungen ein. Die nahegelegenen Alpen bieten
atemberaubende Berglandschaften und sind ein Paradies fur Outdoor-Aktivitaten wie
Skifahren, Wandern und Bergsteigen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 289.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4 Starnberg / Finf-Seen-Land
E-Mail: starnberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




