Braunschweig / Thune

Gepflegtes Reihenendhaus mit schonem Garten
und Carport in Thune

Objektnummer: 24035028

KAUFPREIS: 240.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 126,5 m2 . ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 351 m2
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Auf einen Blick

24035028

ca. 126,5 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
4.5

2

1964

240.000 EUR
Reiheneckhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

OEL Bedarfsausweis
355.48 kWh/m?2a

21.06.2034 H

ol
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Grundrisse

Esszimmer
ca.15m?

Wohnen
ca.24 m*
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenendhaus wurde im Jahr 1964 in Massivbauweise erreichtet und
verfligt tber ein Grundstlick von ca. 351 m2. Der liebevoll angelegte Garten ist nach
Siuden ausgerichtet und bietet den ganzen Tag Sonne. Auf ca. 126,5 m2 Wohnflache
befinden sich im Erdgeschoss ein Esszimmer mit Zugang zum Wohnzimmer, ein Flur, ein
Gaste-Bad mit Dusche, einen Abstellraum sowie die geraumige Kiiche mit direktem
Zugang zur Sonnenterrasse. Das Obergeschoss verfugt tber zwei gro3e Schlafzimmer
sowie ein kleines Zimmer, welches sich als Biro gut eignet und ein Badezimmer. Das
Platzangebot wird erweitert durch den Keller, welcher vielen Nutzungsmaglichkeiten
bietet. Ein Carport direkt am Haus rundet das Angebot ab.
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Ausstattung und Detalils

- Vollkeller

- Carport

- massive Bauweise

- Terrasse im OG und EG
- Kachelofen

- moderne Einbauktiche

- Gaste-Bad mit Dusche

- Garten in Sudausrichtung
- Gartenhaus

- teilweise Parkett
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Alles zum Standort

Der Stadstteil Thune befindet sich im Norden Braunschweigs. Die direkte Lage am
Mittellandkanal und das Angrenzen eines Vogelschutzgebietes laden zu langen
Spaziergéangen ein und bieten einen hohen Naherholungswert. Thune selbst verfligt tber
einen Kindergarten und kleinere Geschafte fur den taglichen Bedarf. Alle weiteren
Institutionen und verschiedene Nahversorger sind im benachbarten Ortsteil Wenden
vorzufinden, der bequem mit dem PKW oder Fahrrad in nur 5 Minuten erreichbar ist.
Durch mehrere Buslinien im Ort sowie die Straf3enbahnlinie M1 in Wenden ist Thune gut
an das offentliche Personennahverkehrsnetz angeschlossen. Die Bundesstralie 4
verbindet Thune mit dem Landkreis Gifhorn. Uber die Tangente A 391 ist das
Autobahnkreuz Braunschweig-Nord/Hannover-Berlin schnell erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 355.48 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24035028 - 38110 Braunschweig / Thune

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33 Braunschweig
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




