Konigs Wusterhausen — Zernsdorf

Moderner, neuwertiger und grof3ztgiger Bungalow
In begehrter Lage von Zernsdorf

Objektnummer: 24206027

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 128 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 883 m2
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Auf einen Blick

24206027 649.000 EUR
ca. 128 m2 Bungalow
Walmdach Kauferprovision
; betragt 2,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 neuwertig
2020 I Massiv
2 X Frei

X Freiplatz ca. 16 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

ERDGAS_LEICHT 67.00 kWh/m2a
B

15.10.2030

Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 =52 83 980

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.




Objektnummer: 24206027 - 15712 Kdnigs Wusterhausen — Zernsdorf

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein neuwertiger und sehr geschmackvoll gestalteter Bungalow, in
einem familienfreundlichen Wohngebiet von Zernsdorf, einem Ortsteil der Stadt Kénigs
Wusterhausen. Die Immobilie wurde 2020 in Massivbauweise errichtet und verfligt tber 5
Zimmer, auf ca. 128 m2 Wohnflache. Der Bungalow steht auf einem ca. 883 m2 grof3en
Grundstlck - nur 5 Gehminuten vom Zernsdorfer Lankensee entfernt. Die Liegenschaft
befindet in einer verkehrsberuhigten 30er-Zone mit Anliegerverkehr. Das direkte
Wohnumfeld wird durch gepflegte Einfamilienhauser und einer guten Milieustruktur
gepragt. Highlight des Grundstiicks ist die Nahe zur Natur. Gemeinsam mit Familie oder
Freunden kann man entspannt den Tag ausklingen lassen und sich von der Hektik des
Alltags erholen. Mit Eintritt in das Haus gelangt man in den Flur, von dem aus alle
Raumlichkeiten abgehen. Geradezu vom Flur aus gelangt man in den Wohn-/
Essbereich, mit integrierter Kiiche. Die Kiiche ist mit einer geschmackvollen Einbauktiche
inkl. aller elektrischen Gerate ausgestattet. Das Wohnzimmer bietet viel Platz fur einen
Ess-/ und Wohlfuhlbereich, mit einem herrlichen Blick in den Garten. Durch die
Terrassenttr hat man Zutritt auf die Terrasse mit West-Ausrichtung und den liebevoll
angelegten Garten. Das Arbeitszimmer, der Ankleidebereich, das Schlafzimmer und das
Familienbad befinden sich rechtsseitig vom Flur. Das Badezimmer ist geschmackvoll
gestaltet und verfugt Uber eine Badewanne, eine ebenerdige Dusche, einen Waschtisch
und ein WC. Ebenfalls rechtsseitig vom Flur abgehend befindet sich der Hauswirtschafts-
/ und Hausanschlussraum, der Uber die Wasseranschlisse, Elektrohauptanschliisse,
Gaszentralheizung und den Waschmaschinenanschluss verfugt. Zwei weitere Zimmer,
welche sich ideal als Schlaf-,Kinder- oder Gastezimmer nutzen lassen und das Gaste-
WC mit Dusche befinden sich linksseitig vom Flur. Eine durch und durch geschmackvolle
Ausstattung in der Raumgestaltung ermoglichen einen stressfreien Einzug in die
Immobilie. Haben wir Sie neugierig gemacht? Dann vereinbaren Sie gern mit uns einen
Besichtigungstermin! Wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

HAUS:

- Massivbauweise

- elektrische Rollladen

- Honeywell Alarmanlage

- Dachiiberstand mit Spots

- hochwertige Einbaukiiche

- bodentiefe Fensterelemente

- Gaste-WC mit ebenerdiger Dusche

- FuZbodenheizung im gesamten Haus

- FuBbodden mit Fliesen und Klick-Vinyl (PVC) belegt

- Familienbad mit Badewanne und ebenerdiger Dusche

- 3-fach verglaste Kunststofffenster mit "Pilzkdpfen" (Einbruchschutz)
- dezentrale Be-/ und Entliftungsanlage mit Warmertckgewinnung im gesamten Haus
AUSSENANLAGEN:

- Rasenroboter

- Gewachshaus

- AulRensteckdosen

- Garten-/ und Geratehaus

- Hecken und Zierstraucher

- groRRzligige Pflasterarbeiten

- gepflasterte PKW-Stellplatze

- Grundstiick komplett eingefriedet

- automatische Bewéasserungsanlage

- Brunnen fir die Gartenbewésserung

- Garten und Terrasse mit West-Ausrichtung

- hochwertige Zaunanlage mit elektr. Rolltor (Funk)

- 2 Solarmodule auf dem Dach fur die Warmwasseraufbereitung
INTERNETVERFUGBARKEIT:

- Glasfaseranschluss im Haus
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Alles zum Standort

LAGE/ GEOGRAFIE: Zernsdorf ist ein Stadtteil von Kdnigs Wusterhausen im Landkreis
Dahme-Spreewald im Bundesland Brandenburg und liegt stiddstlich von Berlin, im
Herzen des wald- und seenreichen Landes Brandenburg, am Ufer von drei Seen. Der
groRte von diesen ist der Kriipelsee, der eigentlich ein breites Stiick der Dahme ist. Die
anderen beiden sind der Zernsdorfer Lankensee als Abfluss des UckleyflieRes und der
Uckleysee. VERKEHR: Durch die eigene Autobahnanschlussstelle A 9
(Zernsdorf/Niederlehme) der Autobahn A 10/E30/E55 (Berliner Ring) ist es
verkehrstechnisch optimal angebunden. Der Flughafen Berlin-Brandenburg in 20 km
Entfernung ist ebenfalls bestens zu erreichen. Im Stden befindet sich die Bahnlinie
Konigs Wusterhausen — Frankfurt/Oder. Ostlich schliet der Segelfliegerdamm das
Gebiet ab und fuhrt direkt zur Autobahnauffahrt. SCHULEN: Zernsdorf verfligt Gber eine
Grundschule und einige KITAS. Alle weiterfiihrenden Schulen befinden sich in der Stadt
Kdnigs Wusterhausen, die durch regelmaRligen Bus- und Regionalverkehr erreicht
werden konnen. FREIZEIT/NATUR: Die Stadtrandlage zu Berlin macht Zernsdorf zu
einem beliebten Naherholungsgebiet, dass im Sommer durch die vielen Gaste seine
Einwohnerzahl fast verdoppelt. Zernsdorf bietet seinen Anwohnern hervorragende Sport-
und Freizeitmdglichkeiten. Es gibt ausreichend Badeseen, wie den Lankensee mit grof3er
Liegewiese und Spielplatz, Radwege, Wanderwege, Reitwege und der Wassersportler
kommt hier auch auf seine Kosten. Sehr beliebt sind beispielsweise auch die Bungalow-
Hausboote "BunBo", auf denen man erlebnisreiche Stunden oder auch Tage mit der
ganzen Familie und Freunden auf dem Wasser verbringen kann. WIRTSCHAFT: Groi3te
Arbeitgeber in der Region: BER Flughafen Berlin-Brandenburg, AMAZON-Logistik-Center
(derzeit weiterer Ausbau geplant), GIGA-Factory von TESLA in Griinheide,
Wirtschaftszentrum Wildau und Zeuthen, Universitat in Wildau u.v.m.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.10.2030.
Endenergiebedarf betragt 67.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24206027 - 15712 Kdnigs Wusterhausen — Zernsdorf

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




