Oberhausen — Alt-Oberhausen

Attraktive Eigentumswohnung in gepflegtem
Mehrfamilienhaus mit Balkon und Stellplatz

Objektnummer: 24227435

o
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KAUFPREIS: 89.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 42 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24227435 89.000 EUR
ca. 42 m? Etagenwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2002
2002 . .
vollstandig renoviert
1 x Freiplatz
Massiv
ca. 0 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
ERDGAS_SCHWER 98.00 kWh/m?2a
17.12.2029 C

Gas
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Ein erster Eindruck

Die gut aufgeteilte Eigentumswohnung befindet sich in griiner Wohnlage nahe dem
beliebten CentrO. Das Mehrfamilienhaus wurde 2002 errichtet, die Wohneinheit im 1.
Obergeschoss bietet Ihnen auf ca. 42m2 Wohnflache ausreichend Platz fur 1-2 Personen.
Uber das gepflegte Treppenhaus erreichen Sie im 1. Obergeschoss den Eingangsbereich
der Wohnung. Die lichtdurchflutete und vollstandig weil3 geflieste Wohnung verfugt Uber
eine geraumige Diele, welche unmittelbar in den Wohn- und Essbereich fuhrt. Die kleine
Einbaukutche ist im Kaufpreis enthalten und kann vom Kaufer tibernommen werden. Der
angrenzende Wohnbereich bietet ausreichend Platz fir Ihr Mobiliar und einen schénen
Blick auf den Sonnenbalkon. Das Schlafzimmer befindet sich gegeniiber dem
Wohnraum. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und sorgt fir
zusatzlichen Komfort. Die Wohnung verfugt Uber eine Fubodenheizung. Ein Kellerraum
und ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenkeller gehéren zur Immobilie dazu. Den
dazugehorigen KFZ-Stellplatz finden Sie auf dem Hof hinter dem Haus. Diese gepflegte
Eigentumswohnung in einem ansprechenden Mehrfamilienhaus eignet sich perfekt als
neues Zuhause. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uiberzeugen
Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie.
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Alles zum Standort

Diese schicke Eigentumswohnung besticht durch ihre erstklassige Lage. Sowohl das
lebendige Stadtzentrum von Oberhausen als auch das renommierte CentrO Oberhausen,
welches eine Fille an Einkaufsmdoglichkeiten und erstklassigen Restaurants bietet, sind
in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Dartiber hinaus gewéhrleisten die
nahegelegenen Autobahnanschliisse der A3 und A42 eine exzellente
Verkehrsanbindung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 17.12.2029.
Endenergieverbrauch betragt 98.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 6. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strale 104 Oberhausen
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




