Radebeul — Radebeul

*WOHNEN WIE IM URLAUB IN DER
RADEBEULER OBERLORNITZ*

Objektnummer: 24229034

Radebeul

Einfamilienvilla in der Oberléfinitz

- -

KAUFPREIS: 995.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 500 m2
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Auf einen Blick

24229034

ca. 200 m2
Walmdach

nach Vereinbarung
7

3

2

1938

1 x Carport, 1 x
Freiplatz, 1 x Garage

995.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 135.85 kWh/m2a
E

28.05.2034

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses wunderschone Haus, welches 1938 gebaut wurde, befindet sich in der begehrten
Radebeuler Oberl6Rnitz, einer Gegend, die durch ihre ruhige und griine Umgebung
besticht und gleichzeitig eine ausgezeichnete Nahe zur Stadt Dresden bietet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar,
sodass Sie die Vorzige der Stadt nutzen kénnen, wahrend Sie die Ruhe und Natur
geniefRen. Mit einer Wohnflache von 200 m2 und einem Grundstiick von 500 mz2 bietet das
Haus reichlich Platz fiir vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten. Insgesamt sieben Zimmer
verteilen sich auf drei Etagen, welche zusatzlich noch voll unterkellert sind. Der
hochwertige Parkettboden verleiht den Raumen eine warme und elegante Atmosphare,
die durch zwei Badezimmer und einem zusatzlichen Gaste-WC erganzt wird. Zu den
besonderen Ausstattungsmerkmalen des Hauses z&hlen zusatzlich ein Heimkinosystem,
ein gemutlicher Kamin, eine Alarmanlage sowie eine Telefonanlage mit Kamera. Das
Kellergeschoss verflgt Uber eine integrierte Garage, die Platz fur ein Fahrzeug bietet,
sowie zwei vielseitig nutzbaren Raume, die sich ideal als Hobby- oder Abstellrdume
eignen. Ein praktischer Wasch- und Trockenraum ist ebenfalls vorhanden und rundet das
Platzangebot ab. Im Erdgeschoss erwarten Sie eine helle Kliche, ein gerdumiges
Wohnzimmer mit Kamin mit anschlieBendem Esszimmer und ein Biro. Ein Gaste-WC
rundet das Raumangebot auf dieser Etage ab. Im Obergeschoss befinden sich drei
weitere grof3ziigige Zimmer und ein grof3es Badezimmer, das mit einer Badewanne und
einer Dusche ausgestattet ist. Das Dachgeschoss, ist als Einraumwohnung mit kleiner
Galerie gestaltet. Ein modernes Badezimmer mit Dusche und ein schéner Balkon mit
traumhaftem Blick Uber Radebeul vervollstandigen diese Etage. Der schon angelegte
Garten mit einer Flache von 500 m? ladt zum Verweilen ein. Hier finden Sie einen
Carport, verschiedene Blumenbeete und einen Terrassenbereich, welcher Platz fiir
Freizeitaktivitaten, Gartenpartys oder einfach nur zum Entspannen bieten. Hat diese
wunderschoéne Immobilie Ihr Interesse geweckt? Dann stehen wir IThnen gerne fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne zur Verfiigung.
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Ausstattung und Detalils

*grol3e Einfamilienhausvilla*
*200m2 Wohnflache*

*500m? Garten*

*Carport*

*integrierte Garage*

*Gasheizung 2010 erneuert*
*Kamin im Wohnzimmer*
*Alarmanlage*
*Gegensprechanlage mit Kamera*
*Heimkinosystem*

*Balkon mit Aussicht Uber Radebeul*
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Alles zum Standort

Die Radebeuler Oberl6R3nitz ist eine der attraktivsten Wohnlagen in der Region,
eingebettet in die malerische Landschaft der Weinberge und gepragt von historischen
Villen und gepflegten Garten. Die ruhige und gehobene Wohnatmosphére bietet
atemberaubende Ausblicke auf das Elbtal und die Stadt Dresden. Die Nahe zu den
Weinbergen und Elbhéngen macht die Oberld3nitz ideal fur Naturliebhaber. Zahlreiche
Wander- und Radwege, der idyllische L6Rnitzgrund und regionale Weingtter laden zu
Aktivitaten im Freien und zur Entspannung ein. Die Nahe zu Dresden ermoglicht
einfachen Zugang zu Museen, Theatern und kulturellen Veranstaltungen. Das Karl-May-
Museum in Radebeul ist ein besonderes Highlight. In der Umgebung gibt es mehrere
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen. Internationale Schulen in
Dresden sind ebenfalls gut erreichbar, was die Gegend attraktiv fir internationale
Familien macht. Die OberloRnitz ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Uber
die B6 und A4 erreichen Sie Dresden in etwa 20 Minuten. Mehrere Buslinien und der S-
Bahn-Haltepunkt Radebeul Ost bieten schnelle Verbindungen nach Dresden und Meil3en.
Der Flughafen Dresden ist in etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar. Supermarkte,
Backereien und Apotheken sind in der N&he vorhanden. Das Stadtzentrum von Radebeul
bietet zusatzliche Einkaufsmaoglichkeiten und Restaurants. Fir grof3ere Shopping-Touren
ist Dresden ideal. Die medizinische Versorgung ist ausgezeichnet, mit mehreren
Arztpraxen und Apotheken in der Nahe. Das Krankenhaus Radebeul und die Kliniken in
Dresden bieten umfassende medizinische Dienstleistungen. Insgesamt bietet die
Radebeuler OberloR3nitz eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen in der Natur
und hervorragender Infrastruktur, mit einfachen Zugangen zu kulturellen und stadtischen
Annehmlichkeiten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 135.85 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1938. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




