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Auf einen Blick

24293015 279.000 EUR
ca. 95,35 m? Einfamilienhaus
nach Vereinbarung Die Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1957 renovierungsbedurftig
2 x Garage Massiv

ca. 20 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

ERDGAS_SCHWER 434.44 KWh/m2a
H

22.04.2034

Gas
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Grundrisse

Duschbad
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Ein erster Eindruck

Das 1957 erbaute Einfamilienhaus befindet sich auf einem 7493 m2 groRen Grundstuick
in ruhiger Lage. Die Wohnflache betragt ca. 95.35 m2 und bietet 3.5 Zimmer, davon 2
Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Das Haus ist renovierungsbedurftig, jedoch verfligt es
Uber eine solide Struktur und eine normale Ausstattungsqualitat. Beim Betreten des
Hauses fallt sofort die gute Aufteilung auf. Das Wohnzimmer verfligt Gber eine
FuBbodenheizung und einen offenen Kamin, der fur Gemutlichkeit sorgt. Der
Kiichenbereich bietet ausreichend Platz zum Kochen und Essen. Ein Gastezimmer mit
eigenem Bad sowie ein Schlafzimmer mit Bad-en-Suite stehen zur Verflgung. Zusatzlich
gibt es ein Gaste-WC flur Besucher. Die Zentralheizung sorgt flir wohlige Warme in allen
Réaumen. Die Immobilie besticht durch ihre ruhige Lage und das grof3ztigige Grundstiick
schafft eine tolle Atmosphéare, um sich von Stress des Alltags zu erholen und bietet viel
Raum fir kreative Gestaltungsideen. Insgesamt handelt es sich um ein Haus mit
Potenzial, das ein gemdutliches Zuhause mit viel Charme bietet. Die ruhige Lage und die
schoéne Umgebung machen die Immobilie zu einem attraktiven Angebot.
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Ausstattung und Detalils

- schdnes Grundsttick in ruhiger Lage

- gute Aufteilung

- Wohnzimmer mit FuRBbodenheizung

- offener Kamin im Wohnbereich

- Kiichenbereich

- Gastezimmer mit Bad

- Schlafzimmer mit Bad-en-Suite

- Gaste-WC

- Renovierungsbediirftiges Schwimmbad Outdoor
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Ddtlingen liegt im Gebiet des Naturparkes Wildeshauser Geest. Die
Gemeinde hat finf Nachbargemeinden. Im Nordosten grenzt Détlingen an die Gemeinde
Ganderkesee, im Sudosten an die Gemeinde Prinzhdéfte, im Siden und Stdwesten an
die Stadt Wildeshausen, im Westen an die Gemeinde Grol3enkneten und im Nordwesten
an die Gemeinde Hatten. Im Jahr 2010 hat die Gemeinde D6tlingen an dem Wettbewerb
"Unser Dorf hat Zukunft" teilgenommen und wurde mit "Gold" ausgezeichnet flr ein
besonders zukunftsfahiges Dorfkonzept. Zudem finden sich in der Umgebung tber 30
Grol3steingraber, die Zeugen einer frihen Besiedlung des Gebietes sind.
Verkehrstechnisch erreichen Sie die Gemeinde Ddtlingen tUber die Autobahn A 1,
Anschlussstelle Wildeshausen-Nord und der Bundesstral3e 213. Stindlich kénnen Sie
Zugfahrten in Richtung Osnabrick und Bremen auf dem Bahnhof Brettorf in Anspruch
nehmen. Die Kreisstadt Wildeshausen des Landeskreises Oldenburg ist mit ihrer
Entfernung von ca. 6 Kilometer ebenso in kurzer Zeit erreichbar. Die Stadt befindet sich
in der Metropolregion Bremen/Oldenburg, liegt unmittelbar an der Autobahn A 1 und ist
zudem mit der Nordwestbahn zu erreichen. Sowohl fur kulturelle Angebote, medizinischer
Versorgung (z.B. das Krankenhaus Johanneum), als auch fir eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten ist gesorgt. Die nachsten Grof3stadte sind Oldenburg im Norden
(ca. 30 km), Bremen im Nordosten (ca. 30 km) und Osnabriick im Stden (ca. 70 km). Der
nachstgelegene Flughafen liegt in der Hansestadt Bremen.




Objektnummer: 24293015 - 27801 Ddétlingen

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 434.44 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




