Weyhe — Lahausen

Traumhafter Bungalow mit Wohnrecht in herrlicher
Wohnlage von Weyhe

Objektnummer: 24295014
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KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 92 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 533 m2
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Auf einen Blick

24295014 299.000 EUR

ca. 92 m? Bungalow

nach Vereinbarung Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Freiplatz, 1 x :

Garage Massiv
ca. 123 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 123.40 kWh/m2a
16.05.2034 D

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 24295014 - 28844 Weyhe — Lahausen

Die Immobilie

Marktpreis

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

sasse n sk
Go6.oke

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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ww.von-poll.com
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Grundrisse

Abstell-
raum

.

Y Terrasse
1 teilweise
‘\\l']berdacht
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Ein erster Eindruck

INFO: Der Kaufpreis der Immobilie liegt unter dem Verkehrswert, da sie mit einem
Wohnrecht belastet ist. Eine Eigennutzung oder Vermietung durch den Kaufer ist fur die
Dauer des Wohnrechtes nicht moglich. Der 1992 errichtete Bungalow befindet sich auf
einem ca. 533 m2 grofRen Grundstiick in schéner Wohnlage von Weyhe. Mit einer
Wohnflache von ca. 92 m2? und drei Zimmern auf einer Ebene bietet die Immobilie eine
perfekte Wohnalternative zur Eigentumswohnung. Selbstverstandlich eignet sich der
Bungalow nicht nur fir das Wohnen im Alter, auch Singles und Paare aller anderen
Altersgruppen kénnen hier ihren zukinftigen Wohntraum verwirklichen. Nach dem
Betreten des Hauses uber den geschmackvoll iberdachten Eingangsbereich gelangt
man in den Windfang. Hier ist Platz fir eine kleine Garderobe und der Zugang zum
Gaste-WC und dem offen gestalteten Wohn- und Essbereich. Bodentiefe
Fensterelemente und ein ansprechender Laminatboden sorgen hier fir eine freundliche
Wohnatmosphare. In den Wintermonaten spendet ein edler Kachelofen wohlige Wéarme
und sorgt fur Gemutlichkeit in den eigenen vier Wanden. Ein Weiterbetrieb des Ofens
Uber das Jahresende hinaus wird derzeit geklart. Die Einbaukiiche (2014) ist zeitlos
eingerichtet und mit den Ublichen Elektrogeraten ausgestattet. Angrenzend befindet sich
ein komfortabler Hauswirtschaftsraum mit Zugang zum Auf3enbereich. Neben den
Anschlissen fur die Haushaltsgerate bietet er ausreichend Platz fir Schranke und
Regale. Von der Kiiche aus gelangt man tber eine Bodentreppe ins nicht ausgebaute
Dachgeschoss. Hier befindet sich neben dem Heizungsraum praktische Stauflache. Das
grof3zugige Schlafzimmer hat einen direkten Zugang zum Bad. Das so genannte Bad en
Suite ist hell gefliest und mit Dusche und Badewanne ausgestattet. Das weitere Zimmer
kann je nach Bedarf und Lebenssituation als Biiro oder Gastezimmer genutzt werden.
Der liebevoll angelegte und sehr gepflegte AulRenbereich ist das Herzstlick dieser
Immobilie. An den Wohnbereich grenzt eine teilweise tUberdachte, nach Studen
ausgerichtete Terrasse. Eine Markise spendet bei Bedarf zusétzlichen Schatten an
heiRen Sommertagen. Der Rasen wird von einem Mahroboter gemaht, fur die
Bewasserung des Gartens ist eine Grundwasserpumpe installiert. FUr die Unterbringung
der Gartengerate stehen das kleine Holzgartenhaus oder der Abstellraum in der Garage
zur Verfligung. Letztere ist mit einem elektrischen Tor versehen und bietet dem Auto
einen trockenen und sicheren Unterstand. Fir ein zweites Auto ist in der Hofeinfahrt
ausreichend Platz. Fur Fragen zur Immobilie und insbesondere zum Wohnrecht stehen
wir lhnen gerne zur Verfiigung.
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Ausstattung und Detalils

*2-schaliges AuRenmauerwerk mit Dammung und Luftschicht (39cm)
«Uberdachter Eingangsberreich

*Gas-Brennwertheizung auf dem Dachboden | 2012

*Einbauktiche mit den gangigen Elektrogeraten | 2014

*Kunststofffenster mit Zweifachverglasung | Insektenschutztir im Wohnzimmer
*Rollladen (manuell)

*Bad en Suite mit Badewanne und Dusche

*Géaste-WC

*Bodenbeléage: Laminat, Fliesen, Teppich

eKachelofen | Weiterbetrieb in Klarung

eInternet: 250 MBIt/s laut Verfugbarkeitsprifung moglich (DSL) | Glasfaser liegt am
Grundstlick

*Teilliberdachte Terrasse mit Stidausrichtung

*Markise

*Garage mit E-Tor nebst Abstellraum

Stellplatz

*Grundwasserpumpe

*Mé&hroboter

*Gartenhaus

*Eingefriedetes Grundstlick
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Alles zum Standort

Der Bungalow liegt im Weyher Ortsteil Lahausen. Schulen, Kindergarten, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der Weyher Marktplatz ist
fuBlaufig in ca. 10 Minuten zu erreichen. Neben vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten und
schonen Stadtfesten bietet das Weyher Theater ein unterhaltsames Kulturprogramm.
Wer sich sportlich betatigen mdchte, ist in einem der beiden Sportvereine (SC Weyhe
oder TSV Weyhe-Lahausen) oder in einem der ortlichen Fitnessstudios bestens
aufgehoben. In den Sommermonaten bietet das Weyher Freibad einen idealen Ort zur
Erholung. Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft
zur Stadt Bremen, die mit dem Auto in ca. 15 Minuten zu erreichen ist. Der
Autobahnzubringer Arsten (Al Richtung Hamburg bzw. Osnabriick) ist weniger als 10
Autominuten entfernt. Auch der Bahnhof Kirchweyhe bietet eine sehr gute
Verkehrsanbindung in Richtung Bremen und Osnabrick.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 123.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50 Weyhe
E-Mail: weyhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




