Hamburg — Niendorf

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Blick ins
Grine in bester Lage

Objektnummer: 24140190
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KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 71 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24140190
ca. 71l m2
01.06.2024
1
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1

1967

1 x Freiplatz

295.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
ERDGAS_LEICHT 105.19 kWh/m2a
20.07.2028 D

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer Wohnanlage
bestehend aus 36 Wohneinheiten, die 1967 in Massivbauweise errichtet wurde. Die
gepflegte Immobilie ist gut geschnitten und bietet Paaren oder einer jungen Familie ein
gemdtliches Zuhause. Die Wohnung ist ca. 71 m? grof3 und verfiigt Giber ein Wohnzimmer
mit angeschlossenem Balkon, zwei Schlafzimmer, Kiiche und Bad. Grof3zlgige Fenster
im Wohnzimmer sorgen fur angenehme Helligkeit und bieten Zugang zum Balkon, der
zum Entspannen und Verweilen mit Blick ins Griine einladt. Die Wohnung prasentiert sich
gepflegt. Sie verfligt Uber eine weile Einbaukiche alteren Datums. Das innenliegende
Duschbad ist zeitlos hell gefliest. Die Wohnung ist im Wohnzimmer mit Parkettboden
ausgestattet, der Flur und die beiden Schlafzimmer mit dazu passendem Laminatboden.
Kiche und Bad sind gefliest. Die doppelisolierverglasten Fenster wurden 1995 eingebaut.
Auf dem Balkon sorgt eine Markise im Sommer fiir wohltuenden Schatten. Ein Kellerraum
gehdort zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum. Ein gemeinschaftlich nutzbarer
Wasch- und Trockenraum sowie ein Fahrradkeller erleichtern den Alltag. Ein
Aul3enstellplatz rundet das Angebot ab. Die Anbindung an an offentliche Verkehrsmittel
ist sehr gut, Einkaufsmaoglichkeiten gibt es ganz in der Nahe. Diese Wohnung bietet alles,
was man zum komfortablen Wohnen braucht und eignet sich sowohl zur Eigennutzung
als auch als Kapitalanlage. Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Guter Grundriss

- Ruhige Lage

- Sonniger Balkon

- Blick ins Grine

- Heizung 2010

- Wohnzimmer mit Echtparkett

- Einbauktiche

- Kellerraum fir zusatzlichen Stauraum

- Gemeinschatftlicher Hauswirtschaftsraum und Fahrradkellerraum
- Aul3enstellplatz
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Alles zum Standort

Niendorf ist ein familienfreundlicher Stadtteil, der im Nordwesten Hamburgs liegt. Dieser
Stadotteil besticht durch viele schéne Grinflachen, die ein idyllisches und zeitgleich
stadtnahes Wohnen ermdglichen. Das Niendorfer Gehege sowie das ful3laufig
erreichbare Naherholungsgebiet laden zu ausgedehnten Wanderungen und
Spaziergangen ein. Der Niendorfer Turn- und Sportverein, der Golfclub Hamburg
Wendlohe, der Sport- und Tennisverein HTC Blumenau e.V. sowie das Bondenwald
Baderland bieten ein abwechslungsreiches Programm fur Erwachsene und Kinder.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Arzte und Apotheken sind in
wenigen Gehminuten erreicht. Zu ausgedehnten Shoppingtouren laden das Tibarg-
Center oder auch die Einkaufsstralen am Niendorfer Markt ein. Sdmtliche Schulformen
sowie Kindergarten sind in naherer Umgebung vorhanden. Niendorf verfugt Uber eine
hervorragende Infrastruktur und den Flughafen Fuhlsbuittel in der Nachbarschaft. Mit dem
OPNV erreichen Sie die Hamburger Innenstadt in ca. 25 Minuten. Mit dem Pkw die
Hamburger Innenstadt in ca. 15 Autominuten und den Hamburger Flughafen in ca. 10
Autominuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 105.19 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Olaf Parchmann

Oldesloer Stral3e 35 Hamburg — Schnelsen/Niendorf
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




