Sande

Zuverlassige Einnahmen, ansprechendes
Ambiente, gute Lage! Mehrfamilienhaus mit 3
Wohnungen in Sande

Objektnummer: 23284045
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Auf einen Blick

23284045 243.000 EUR
ca. 189 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
9 beurkundeten
1913 Kaufpreises
2 x Freiplatz, 2 x 2014
Garage
gepflegt
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis

GAS 163.50 kWh/m?2a
F

18.09.2028

Gas
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

! berechnen :
Jetzt personliches Kaufbudget [EaiE
berechnen und die passende | Eafens
Finanzierungslosung ermitteln. B2 ﬁiﬁ,
S
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www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem attraktiven Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten — eine
lohnende Investitionsmoglichkeit in gepflegtem Ambiente! Dieses Mehrfamilienhaus,
ursprunglich im Jahr 1913 errichtet, wurde in den 1990er Jahren umfassend saniert und
mit einer neuen Verklinkerung versehen, was dem Gebaude eine zeitlose Eleganz
verleiht. Die drei Wohneinheiten bieten ein harmonisches Wohngefiihl und sind in einem
sehr gepflegten Zustand. Die Aufteilung gestaltet sich wie folgt: Wohnung 1: Grol3zugige
ca. 88 Quadratmeter 4 Zimmer mit direktem Gartenzugang Wohnung 2: Komfortable ca.
60 Quadratmeter 4 Zimmer mit Zugang zum Garten an der Garage Wohnung 3:
Gemitliche 41 Quadratmeter 2 Zimmer mit direktem Gartenzugang Jede Wohnung
verfligt somit Gber einen eigenen Gartenanteil, der zu Entspannung und Erholung im
Freien einladt. Zwei vermietete Garagen bieten nicht nur praktische Stellplatze, sondern
tragen auch zu den stabilen Mieteinnahmen bei. Die Mieteinnahmen belaufen sich auf
insgesamt 1305,00 Euro im Monat, inklusive 80,00 Euro fur die Garagenmiete. Dies
ergibt eine Jahresmiete von 15.660,00 Euro. Besonders hervorzuheben ist die
Einblasdammung des gesamten Hauses im Jahr 2023. Diese moderne Dammung sorgt
nicht nur fir ein angenehmes Raumklima, sondern auch fir eine effiziente
Energieausnutzung. Beachtlich sind die U-Werte vor und nach der Dammung: Vorher
1,0710 W/(m2K), nachher 0,264 W/(m2K), was zu einer Einsparung von voraussichtlich
zwischen 60 und 71 kWh pro Quadratmeter gedammter Aul3enwand pro Jahr fuhrt.
Insgesamt ergibt sich eine Ersparnis zwischen 11.474 und 13.461 kWh Heizenergie pro
Jahr fur das Haus. Die Etagenheizungen in den jeweiligen Wohneinheiten stammen aus
den Baujahren 1996, 2008 und 2013 Die umfangreichen Sanierungen in den Jahren
1990, 2020 und 2023 gewabhrleisten nicht nur eine zeitgemale Wohnqualitat, sondern
auch eine nachhaltige Investition. Die Liste der Sanierungen umfasst unter anderem den
Anbau eines neuen Bades, die Erneuerung der Terrassentir, die Neuanlage der
Terrasse fur die Wohneinheit im Obergeschoss, die Verkleidung der Heizungsrohre und
FuBleisten in der Erdgeschoss-Wohneinheit sowie die Modernisierung der Kiichenzeile
im Anbau. Die Wohnungen sind langfristig vermietet und bieten stabile Mieteinnahmen.
Die Kiichen sind bis auf die Wohneinheit im Anbau Eigentum der Mieter. Die Lage dieses
Mehrfamilienhauses ist auerst attraktiv. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte sowie
eine hervorragende Bus- und Bahnverbindung befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Wenn Sie auf der Suche nach einer Investition mit nachhaltigen Ertrdgen und einem
ansprechenden Gesamtpaket sind, dann ist dieses Mehrfamilienhaus eine
vielversprechende Option. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und
kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und eine Besichtigung vor Ort. Alternativ
steht Thnen auch ein 360° Rundgang zur Verfiigung, um sich bereits im Vorfeld einen




umfassenden Eindruck zu verschaffen.
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Ausstattung und Detalils

» 2x Garagen

» 3x Terrassen und Gartenanteile

» Massivbau

* Teilunterkellert WE Erdgeschoss ( Feuchtigkeit) - Wird Ende Juni durch einen
Fachmann fir Altbausanierung behoben.

 2-Fach Isoverglasung

* Fliesen | Laminat Bodenbelage

» Gastherme Etagenheizungen1996/2008/2013

Sanierung und Modernisierung:

1990 Sanierung Haus

2020- Anbau Bad Neu

2020- Anbau Terrassentur

2022- Terrasse OG Wohneinheit neu angelegt

2023- Verkleidung Heizungsrohre/ Ful3leisten EG Wohneinheit
2023- Kiichenzeile Anbau Neu

2023- Einblasddmmung Haus




Objektnummer: 23284045 - 26452 Sande

Alles zum Standort

Die Gemeinde Sande ist eine typische Marschengemeinde zwischen der Geest im
Sudwesten und der Kiiste des Jadebusens im Osten liegend. Der Marschenboden ist
durch das Auftragen von fruchtbaren Meeresablagerungen entstanden. Seit dem 10.
Jahrhundert nach Chr. haben sich die Menschen durch gezielten Deichbau zu schitzen
vermocht und das Land damit gegen die Sturmfluten immer sicherer gemacht. Dennoch
wurde die geschichtliche Entwicklung der Gemeinde im Laufe der Jahrhunderte stets von
den Kraften der See beeinflusst. Sande ist mit iber 5.000 Einwohnern der gréfite Ort in
der Gemeinde. Viele Geschafte und Firmen bieten ein reichhaltiges Angebot an Waren
und Dienstleistungen. Diverse Vereine prasentieren ein buntes Angebot fir die
Freizeitgestaltung. Die Gemeinde bietet mit der Freizeitanlage ,Sander See" eine
familienfreundliche Umgebung mit Gelegenheiten zum Angeln, Wandern und zum Baden.
Gleich nebenan ladt der Ems-Jade-Kanal zu Bootstouren ein.




Objektnummer: 23284045 - 26452 Sande

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.9.2028. Endenergiebedarf
betragt 163.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse ist F. Unser Service
fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberpriifen. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie




professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmaglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2 Jever
E-Mail: jever@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




