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Auf einen Blick

24284011 175.000 EUR
ca. 31 m2? Ferienwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
2 betragt 2,50 % (inkI.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x Freiplat
X Freipaiz gepflegt
Massiv
ca. 6 m?

Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
ERDGAS_LEICHT 99.08 kWh/m2a
25.03.2034 C

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Dachgeschosswohnung befindet sich in einem Mittelhaus einer
gepflegten Wohnanlage mit insgesamt sechs Parteien und bietet lhnen auf ca. 37 gm
beheizter Wohn- und Nutzflache ein gemdutliches Zuhause mit vielen Annehmlichkeiten.
Ein besonderes Highlight ist die kleine Loggia, die zum Entspannen im Freien einladt und
einen idyllischen Blick bietet. Hier kénnen Sie den Tag mit einem Kaffee beginnen oder
abends in Ruhe ausklingen lassen. Im Herzen der Wohnung befindet sich das wohnliche
Wohn-Esszimmer, das durch eine integrierte Einbaukiiche abgerundet wird. Die offene
Gestaltung des Wohn-Essbereichs schafft eine einladende und helle Atmosphare, in der
Sie sich sofort wohlfiihlen werden. Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie in den
Spitzboden, wo sich die Schlafgelegenheit befindet. Dieser Bereich besticht durch seine
gemdutliche Atmosphéare und bietet gentigend Platz fir erholsame Néchte. Das moderne
Duschbad bietet Komfort und Funktionalitat, wobei helle Fliesen fir ein angenehmes
Ambiente sorgen. Die Wohnung ist nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) geteilt
und offiziell als Ferienwohnung genehmigt, wodurch sie sich ideal als Zweitwohnsitz oder
als Kapitalanlage eignet. Die Wohnanlage selbst ist auf3erst gepflegt und bietet eine
ruhige, freundliche Nachbarschaft. Hier konnen Sie die Vorteile einer Gemeinschaft
geniefRen, ohne auf Ihre Privatsphére verzichten zu missen. Ein Stellplatz sowie
AbstellrAume im Nebengebaude bieten zusatzlichen Komfort und Stauraum. Eine
Photovoltaikanlage erganzt die Stromunterstiitzung und befindet sich ab dem Verkauf
aller sechs Wohneinheiten im Eigentum der WEG. Das Nebengebaude mit
Abstellraumen fir die sechs Wohneinheiten befindet sich im Gemeinschaftseigentum. Die
Lage der Wohnung ist sehr gut. Es befindet sich im ruhigsten Teil von Horumersiel,
einem charmanten Nordseeheilbad, das alles bietet, was das Herz begehrt. In nur 800
Metern erreichen Sie die Deichanlagen kurz vor dem Strand, wo Sie ausgedehnte
Spaziergénge und die frische Meeresluft genieRen kdnnen. Ein gro3er EDEKA-Markt, der
sowohl in der Nebensaison als auch in der Hauptsaison an 7 Tagen pro Woche gedéffnet
hat, befindet sich nur etwa 300 Meter entfernt und ist bequem zu Ful3 erreichbar. Diverse
Restaurants, zwei Backereien mit Café, sowie verschiedene Einkaufsmdglichkeiten fir
Textilien und Freizeitartikel befinden sich nur etwa 200 Meter Richtung Strand entfernt.
Zwei Bushaltestellen sind ca. 150 Meter ful3laufig vom Haus entfernt, und die Bahnhofe
in Jever und Wilhelmshaven sind jeweils etwa 25 km entfernt. Der Strand in Horumersiel
ist ein Griinstrand und bietet eine hervorragende Alternative fir all diejenigen, die es
nicht so sandig mégen und es sich lieber im weichen Rasen direkt an der Nordsee
gemdtlich machen wollen. Ein weitlaufiger Sandstrand befindet sich in Schillig, etwa 3 km
fuBlaufig entlang der Strandpromenade entfernt. Beide Strande bieten Erholung pur und
sind ideal flr entspannte Spaziergange am Meer entlang. Diese Wohnung vereint




charmantes Wohnen mit modernen Annehmlichkeiten und bietet Ihnen und Ihrer Familie
ein ideales Zuhause. Immobilien an der Nordseekuste sind auch eine Kapitalanlage mit
Wertsteigerungspotenzialen, da es kaum noch bezahlbare Immobilien auf den Inseln gibt.
Unter diesem Blickwinkel kann sich dieses Reihenendhaus in jeder Hinsicht in der
Zukunft zu IThrem "Goldstick" entwickeln. Haben wir lhr Interesse geweckt? Sehr gerne
bringen wir IThnen die attraktive Immobilie bei einer personlichen Besichtigung néher. ¢
Ein 360° Rundgang ist ebenfalls verflgbar. ¢« Die Immobilie kann nach Vereinbarung
Ubergeben werden. « Im Kaufpreis von 175.000,00€ ist das gesamte Mobiliar enthalten.
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Ausstattung und Detalils

* 4 Sterne Klassifizierung DTV bis 12/2021

e ruhige Lage

* Loggia

* 1 Pkw Stellplatz

 2-Fach Verglasung

* Photovoltaik Anlage mit Speicher im Eigentum der WEG
» Gas-Brennwerttherme Baujahr 2015

* Einbaukuche

* Duschbad

* 1 Zimmer

» Das Nebengebaude mit Abstellraumen flr die 6 Wohneinheiten befindet sich im
Gemeinschaftseigentum
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Alles zum Standort

Die Lage der Wohnung ist auf3erst attraktiv, da es sich im ruhigsten Teil von Horumersiel
befindet, einem charmanten Nordseeheilbad, das zudem fir seine Kureinrichtung
bekannt ist. Die Nordsee mit ihrem UNESCO-Weltkulturerbe niederséchsisches
Wattenmeer bietet einen unglaublichen Erholungswert und eine ideale Kulisse fur
Ausfliige. Den Strand erreichen Sie zu FulR. Geschafte des taglichen Bedarfs, darunter
zwei Supermarkte und Backereien, ein Arzt sowie einige einladende Restaurants und
Cafés, erwarten Sie vor Ort und laden zum Besuch ein. Ein groReres Einkaufsangebot
finden Sie in Jever oder in Wilhelmshaven. Einen Kindergarten finden Sie ebenfalls vor
Ort. Die nachste Oberschule befindet sich in Hohenkirchen, die ndchsten Grundschulen
in Hooksiel oder in Hohenkirchen. Beide sind gut mit dem Bus erreichbar. Horumersiel
bietet einen Hafen fur Bootsliebhaber und Wassersportler. Mit dem Bus sind Sie schnell
in Hohenkirchen, Jever in 20 km oder Hooksiel. Uber die gut ausgebaute B210 erreichen
Sie Wilhelmshaven in 25 km und die Auffahrt zur Autobahn A29 nach Oldenburg und
zum Flughafen in Bremen. Zukiinftig wird auch das neue Thalassozentrum in
Horumersiel ein weiteres attraktives Angebot fir Bewohner und Besucher darstellen, das
Erholung, Wellness und Entspannung in einer einzigartigen Umgebung bietet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 99.08 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2 Jever
E-Mail: jever@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




