Herzberg am Harz / Sieber

Wohlfuhl-Wohnung (ca. 32 m? Wohnflache) mit
Sonnenbalkonim Herzen des Harzes

Objektnummer: 24323067
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KAUFPREIS: 42.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 32 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

24323067
ca.32m?
Satteldach

nach Vereinbarung
1

1

1982

1 x Freiplatz

42.500 EUR
Etagenwohnung

2.500,00 Euro zuzgl.
MwSt.

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 101.50 kWh/m2a
11.08.2026 D

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

.von=poll.co
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Ein erster Eindruck

In dem wunderschénen Bergdorf Sieber befindet sich diese lichtdurchflutete und
vollstandig moblierte 1-Zimmer-Wohnung in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus mit
insgesamt 18 Wohneinheiten. Die Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss und
verfugt Uber ca. 32 m2 Wohnflache, die sich aufteilen auf Flur, Badezimmer, Wohnbereich
mit Klichenzeile und einem groRziigigen Balkon in Stid-West-Ausrichtung. Ein cleverer
und kompakter Grundriss sowie die liebevolle Renovierung machen hier Wohnen zu
etwas Besonderem. Die Wohnung wird komplett eingerichtet verkauft. Der schone Balkon
in Sud-West-Ausrichtung tragt dazu bei, dass Sie an den sonnigen Tagen im Jahr die
wunderbare Natur und das Ambiente geniel3en und die untergehende Sonne beobachten
koénnen - ...und sollte es einmal zu sonnig sein, sorgt die Markise flr ausreichend
Schatten. Die massiv gebaute Immobilie insgesamt prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Beheizt wird die Immobilie mit einer Gas-Zentralheizung, die im Jahr
2023 erneuert worden ist und den aktuellen Anforderungen entspricht. An die seitliche
Fassade grenzen die Stellplatze, der hier angebotenen Wohnung ist It. Teilungserkl&arung
ein Stellplatz zugeordnet ebenso wie ein Kellerabteil. Das monatliche Hausgeld betragt
zur Zeit 154,00 Euro inkl. Heizung. Hinzu kommen die Stromkosten. Gern hilft Ihnen von
Poll Finance - Frau Keller bei der Realisierung lhrer Finanzierung. Wir freuen uns auf die
Besichtigung mit Ihnen.
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Ausstattung und Detalils

-Terrasse in Sud-West-Ausrichtung (manuelle Markise ist vorhanden)
-Kiichenzeile inkl. Backofen

-Badezimmer mit Dusche

-Holzfenster doppelt verglast

-Gas-Zentralheizung (in 2023 erneuert)

-PKW-Aussenstellplatz

-Kellerabtell

-Waschmaschinenraum im Keller inkl. Gemeinschafts-Waschmaschine
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Alles zum Standort

Sieber ist ein Bergdorf im Oberharz und Ortsteil der Stadt Herzberg am Harz im
Landkreis Gottingen (ehemals Osterode) mit ca. 670 Einwohnern. Samtliche
Einkaufsmoglichkeiten fur alle Bereiche gibt es im benachbarten Herzberg. Herzberg ist
in wenigen Fahrminuten erreichbar. Sieber hat eine gute Anbindung mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, Busse fahren von hier aus regelmafig in verschiedene Richtungen, der
nachstgelegene Bahnhof ist Herzberg. Dorfleben und Miteinander wird in Sieber grof3
geschrieben und Nachbarschaftshilfe ist selbstverstandlich. Sieber ist bekannt fir eine
umfangreiche und wunderschéne Natur, die einladt zum Wandern, Radfahren oder
einfach nur zum GenielRen. Selbstversténdlich gibt es auch fur die Wintersportler
ausreichend Moglichkeit zum Skilaufen. Ein Freibad vervollstandigt das Sportangebot.
Wohnen und Leben Sie in Sieber und seien Sie Teil dieses wunderschénen Ortes.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.8.2026.
Endenergieverbrauch betragt 101.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Harz
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




