Wernigerode

Mehrfamilienhaus (Wohnflache ca. 208 m?) in
Hasserode mit ca. 402 m2 grof3en Grundstiick.

Objektnummer: 24363005
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KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 208 m2 « ZIMMER: 10 » GRUNDSTUCK: 402 m?
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Auf einen Blick

24363005 295.000 EUR
ca. 208 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 5,95 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
10 beurkundeten
3 Kaufpreises
3 gepflegt
1911 Massiv
2 x Andere ca. 86 m?

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis

GAS 161.90 kWh/m?2a
F

23.11.2030

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON lfOLL
L

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 03943 - 539 78 49

Shop Wernigerode | Breite StraRe 76 | 38855 Wernigerode | wernigerode@von-poll.com

Leac 1‘/1(/ ‘ z n-poll.com
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Ein erster Eindruck

Das Mehrfamilienhaus in Wernigerode steht auf einem ca. 402 m2 grof3en Grundstuick
und verfiigt Gber eine Wohnflache von ca. 208 m2. Das Haus wurde 1911 erbaut und
kirzlich teilsaniert. Es besteht aus 3 separaten Wohnungen, wovon die Wohnung im
Erdgeschoss mit 77 m2 vermietet ist, die Wohnung im Obergeschoss hat 86 m2 und
wurde 2023/2024 saniert und ist bis auf einige Kleinigkeiten bezugsfertig. Die
Dachgeschosswohnung mit 45 m? ist ebenfalls vermietet. Die Mieteinnahmen fir beide
Wohnungen betragen derzeit 5280,- Euro pro Jahr und sind steigerungsfahig. Im Jahr
2021 wurde das Dach des Hauses komplett neu eingedeckt und der Giebel neu
verkleidet, im gleichen Jahr wurden einige Fenster erneuert. Die Gasheizung im
Obergeschoss wurde ebenfalls 2023 erneuert und muf3 noch in Betrieb genommen
werden. Das Bad im Obergeschoss wurde mit neuen Sanitaranlagen und hochwertigen
Materialien ausgestattet, hier muss nur noch der FuRboden neu gestaltet werden. Das
Objekt verflugt Gber einen Keller, der ideal als Abstellraum fir die Mietwohnungen genutzt
werden kann, eine Garage/Stellplatz sowie die Mdglichkeit der Gartenmitbenutzung fir
die Mieter. Auf dem Grundstilick befinden sich noch ein Nebengebaude mit Garagen und
ein kleines Haus, das nach umfangreicher Sanierung als Wohnraum genutzt werden
kann. Die Immobilie eignet sich ideal fir Investoren, die eine lukrative Kapitalanlage
suchen und selbst ein neues Zuhause mit sofortiger Einnahmequelle beziehen mochten.
Die Lage in Wernigerode, im oberen Hasserode, bietet eine gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel, Geschéafte und Restaurants. Die 3 Wohnungen bieten
insgesamt 10 Raume, davon 3 Schlafzimmer und 3 Bader. Jede Wohnung verfugt tber
eine Kiche und ein Wohnzimmer, was den Mietern ausreichend Platz und Komfort bietet.
Die gepflegte Ausstattung des Hauses sorgt flir eine angenehme Wohnatmosphare und
macht die Immobilie zu einem attraktiven Angebot fir potenzielle K&ufer. Insgesamt
handelt es sich bei diesem Mehrfamilienhaus um eine solide Investition in eine Immobilie
in guter Lage mit stabiler Vermietung und Entwicklungspotenzial. Es sind noch einige
Investitionen zu tatigen, eine neue Elektroverteilung liegt bereits bereit und muss nur
noch installiert werden, sowie einige Kleinigkeiten im Treppenhaus, die noch
handwerkliches Geschick erfordern. Interessenten sollten die Gelegenheit nutzen und
sich das Objekt ndher ansehen. Es besteht die Méglichkeit, ein sonniges
Gartengrundstiick von ca. 2300 m? in nur 20 m Entfernung mit zu erwerben. Ein idealer
Ruckzugsort fur naturverbundene Familien. Insgesamt bietet dieses Mehrfamilienhaus
eine interessante Investitionsmaoglichkeit in einer attraktiven Lage mit vielféltigen
Nutzungsmdglichkeiten. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich
selbst von diesem Angebot zu Uiberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Mehrfamilienhaus teilsaniert mit 3 Wohnungen
Wohnung im EG 77 m2 vermietet 340,-€/mtl.
Wohnung im OG 86 m2 saniert und zum Bezug fast fertig
Wohnung im DG 45 m? vermietet 100,-€/ mtl
Dachneueindeckung 2021

Fenster teilweise erneuert 2023,
Gasheizungsanlage im Obergeschol3 erneuert 2023
Sanitaranlagen im Obergeschol3 erneuert 2023
Keller

Garage/Stellplatz

Garten/-mitnutzung
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Alles zum Standort

Wernigerode verflgt Uber eine vielfaltige Wirtschaftsstruktur. Bekannt ist die Stadt fur
ihren Tourismus, der von der malerischen Altstadt, dem Schloss Wernigerode und der
Harzer Schmalspurbahn profitiert. Zahlreiche Hotels, Restaurants und Geschéfte sind auf
den Tourismus ausgerichtet. Darlber hinaus gibt es in Wernigerode Unternehmen aus
verschiedenen Branchen wie Maschinenbau, Elektrotechnik, Kunststoffverarbeitung und
Lebensmittelherstellung. Einige gréf3ere Unternehmen haben ihren Sitz oder
Produktionsstatten in Wernigerode. Wernigerode ist eine Stadt im Harz in Sachsen-
Anhalt. Sie liegt etwa 10 Kilometer stidwestlich des Brockens, dem héchsten Berg des
Harzes. Die Stadt ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die Bundesstral3e B6 fuhrt
direkt durch Wernigerode und verbindet die Stadt mit anderen gré3eren Stadten wie
Braunschweig und Halle (Saale). Die Autobahn A36 ist nur wenige Fahrminuten entfernt
und ermdoglicht eine schnelle Anbindung an das Uberregionale Autobahnnetz. Der
Bahnhof Wernigerode ist ein wichtiger Knotenpunkt im regionalen Schienenverkehr. Von
hier aus gibt es regelmafige Verbindungen nach Magdeburg, Halle (Saale) und Goslar.
AulRerdem verkehrt von Wernigerode aus die Harzer Schmalspurbahn, eine historische
Dampfeisenbahn, zu verschiedenen Orten im Harz, unter anderem zum Brocken. Der
nachstgelegene Flughafen ist der Flughafen Hannover (ca. 120 km entfernt) oder der
Flughafen Halle/Leipzig (ca. 135 km entfernt).
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.11.2030.
Endenergiebedarf betragt 161.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Harz
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




