Uberlingen

Im Gartengeschoss mit herrlich grofsem und
gepflegten Garten wohnen und geniel3en
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Auf einen Blick

24328121

ca. 117,02 m2
nach Vereinbarung
2.5

1

1

1935

1 x Carport

689.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
neuwertig

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

LUFTWP 15.30 kWh/m2a
A+

23.07.2033

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese wunderschone Wohnung im Gartengeschoss befindet sich in einem charmanten
Gebaude aus den 1930er Jahren, das von 2011 bis 2014 komplett kernsaniert wurde. Mit
einer Wohnflache von ca. 117,02 m? bietet die Immobilie gentgend Platz fir ein
komfortables Wohnen. Fir besonderes Wohnflair im Grinen sorgt die Gberdachte
Terrasse und der groRe Garten inmitten in einer der schénsten und ruhigsten Lagen von
Uberlingen. Das bemerkenswerte Anwesen befindet sich inmitten einer nur fir Anlieger
freie, verkehrsberuhigten Stral3e. Sehr ruhig gelegen und trotzdem stadtnah und somit
auch dem Seeufer nah. Die Wohnung erstrahlt in einem neuwertigen Zustand. Hierbei
wurde besonderer Wert auf eine gehobene Ausstattungsqualitat gelegt, die den heutigen
Anspriichen modernen Wohnens gerecht wird. Die Wohnung im Gartengeschoss des
Hauses verflgt Uber eine Fulibodenheizung, die fir angenehme Warme in allen R&umen
sorgt. Die grof3zligige Raumverteilung bietet vielfaltige Wohnmoglichkeiten und lasst
Raum fir die individuelle Gestaltung Ihrer Wohntrdume. Das Wohn- und Schlafzimmer
mit bodentiefen Fenstern, verfugt tber einen direkten Zugang zur Terrasse. Das Objekt
besticht auch durch seine zentrale Lage, die eine gute Anbindung an die Infrastruktur der
Umgebung gewabhrleistet. In der Nahe befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel fur eine bequeme Mobilitat. Hier kénnen Sie lhren Feierabend
entspannt ausklingen lassen oder lhre Géaste bei besonderen Anlassen beeindrucken. In
diesem 4-Familienhaus stehen noch drei weitere Wohnungen zum Verkauf. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzigen dieser
einzigartigen Wohnung zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- beeindruckende Bauweise aus den 1930er Jahren
- Uberdachte, UbergroRe Terrasse

- Garten zur Mitbenutzung

-von 2011 bis 2014 kernsaniert

- Luft Wasser Warmepumpe

- Personenaufzug

- 3-Fach Verglasung

- FuBbodenheizung

- Echtholzbdden, Granit

- hochwertige Einbaukliche
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Alles zum Standort

U?berlingen ist eine idyllische Stadt, die sich direkt am Ufer des majesta?tischen
Bodensees erstreckt. Die malerische Lage von U?berlingen, umgeben von sanften
Hu?geln und gru?nen Wiesen, macht diese Stadt zu einem wahren Juwel am See. Die
Stadt befindet sich im Herzen Europas und ermo?glicht es Ihnen, problemlos andere Orte
in Deutschland, O?sterreich, Frankreich und der Schweiz zu erreichen. Die Region bietet
zahlreiche Ausflugsziele, wie zum Beispiel die atemberaubende Insel Mainau, die
majesta?tischen Alpen oder den mystischen Schwarzwald. Ob Sie gerne wandern, Rad
fahren, schwimmen oder einfach nur die malerische Landschaft geniel3en mo?chten,
U?berlingen am Bodensee ist der perfekte Ausgangspunkt fu?r all diese Aktivita?ten. Die
Stadt selbst hat eine reiche Geschichte und eine beeindruckende Architektur. Bei einem
Spaziergang durch die charmanten Gassen der Altstadt entdecken Sie historische
Fachwerkha?user und gemu?tliche Pla?tze. Das imposante Mu?nster St. Nikolaus, ein
pra?chtiges gotisches Meisterwerk, ist ein absolutes Highlight. U?berlingen bietet zudem
eine breite Palette an Freizeitmo?glichkeiten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 15.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24328121 - 88662 Uberlingen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Koler & Mihaela Bilos

Hofstatt 6 Uberlingen
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




