Lage

Grol3es Baugrundstick mit Wohnhaus und
Baureserve!

Objektnummer: 24336016gs
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KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 235 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 2.575 m2
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Auf einen Blick

24336016gs

ca. 235 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
10

6

3

1912

4 x Freiplatz, 3 x
Garage

399.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung
Elektro
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Ein erster Eindruck

Das hier angebotene Grundstuck ist ca. 2.575 m2 grof3 und bietet zudem
Bestandsgebaude, weiteres Bauland. Egal ob Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus oder
bspw. Seniorenwohnen, durch das grof3e Baufenster im Mischgebiet haben Sie viel
Gestaltungsmaoglichkeit. Verwirklichen Sie Ihren Traum vom Neubau! Daten aus dem B-
Plan: GRZ: 0,4 =1.030 m2 GFZ: 0,8 = 2.060 m2 Satteldach 35 ° 2 Vollgeschosse + DG
Die finale Bebauung muss durch einen Bauantrag geklart werden. Das vorhandene
Wohnhaus wurde 1912 gebaut, im Jahr 1987 umfangreich saniert, bietet zwei bis drei
Wohneinheiten und ist sehr gepflegt. Mit einer Wohnflache von ca. 235 mz?, verteilt auf 2,5
Etagen und insgesamt 10 Zimmern, bietet dieses Objekt viel Platz fur Ihre individuelle
Nutzung. Ob ein Mehrgenerationenwohnen, die Moglichkeit einen Teil zu vermieten und
somit Einnahmen zu generieren sowie als Einfamilienhaus mit ausreichend Platz fir
jeden einzelnen - hier ist alles mdglich! Durch zwei Hauseingange sind die
Wohneinheiten separat begehbar und dennoch durch ein gemeinsames Treppenhaus
verbunden. Drei Garagenstellplatze, sowie eine grol3e Einfahrt runden dieses Angebot
ab. Kaufpreis auf Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

Wohnhaus:

Sie betreten die Immobilie Uber drei flache Stufen und landen in einem Eingangsbereich,
der Ihnen ausreichend Platz fur Ihre Garderobe bietet.

Von hier aus gelangen Sie zu allen weiteren Raumlichkeiten der EG/OG-Wohnung rechts
sowie Uber das verbundene Treppenhaus in die weiteren Wohneinheiten des Gebaudes.
Wohnung rechts:

Die Wohneinheit im rechten Gebaudeteil bietet im Erdgeschoss eine gemiitliche Kiiche
mit eigenem Kachelofen und kleinem Essbereich.

Die Kiiche wurde im Jahr 2020 neu eingebaut, ist voll ausgestattet und strahlt in hellen,
zeitlosen Tonen. Auf Wunsch kann diese evtl. gegen einen Aufpreis ilbernommen
werden.

Des Weiteren finden Sie hier ein Wohnzimmer mit Kachelofen und Zugang zur
wunderschénen Sud-Terrasse, die zum Verweilen einladt.

Uber eine Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss, wo Sie zwei Schlafzimmer und ein
Bad, mit Wanne finden.

Wohnung links:

Durch einen zweiten Hauseingang gelangen Sie zur EG/OG-Wohnung im linken
Gebéaudeteil, von welchem Sie ebenfalls Zugang zu den anderen Wohnungen haben.
Diese Wohneinheit bietet Ihnen im Erdgeschoss ein Wohnzimmer mit Kachelofen, eine
offene Kliche mit Essbereich und Zugang zum Wintergarten, ein Schlafzimmer sowie ein
Bad, ausgestattet mit Wanne.

Der Wintergarten bietet direkten Gartenzugang und verfligt Uber ein separates Gaste-
WC.

Im Obergeschoss der linken Seite erwarten Sie weitere drei SchlafrAume.

Wohnung DG:

Hier erwartet Sie ein grof3es Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine moblierte Kiiche, ein
Bad, ausgestattet mit einer Dusche und ein kleiner Abstellraum.

Der helle Laminatboden sorgt fur eine freundliche Atmosphare und ist zudem
pflegeleicht.

Fir zusatzlichen Stauraum sorgt der Keller, mit fiinf Lagerraumen.

Sie haben Interesse? - Lassen Sie sich bei einer Besichtigung begeistern!
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Alles zum Standort

Lage ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und gehort zum Kreis Lippe. Die Stadt ist als
lippischer Verkehrsknotenpunkt, als ,Zieglerstadt”, ,Zuckerstadt“ und ,Stadt des Sports*”
bekannt. Das hier angebotene Grundstiick befindet sich in Kachtenhausen, einem
Ortsteil von Lage. Hier wohnen Sie ruhig und haben trotzdem alle Dinge des téaglichen
Bedarfs in nur wenigen Fahrminuten erreicht. In fuBlaufiger Entfernung finden Sie einen
Backer, eine Kita, eine Grundschule sowie eine Bushaltestelle. Zudem haben Sie gute
Anbindungen an die A2 und sind in ca. 20 Min. im Detmolder Stadtkern. (Grof3te Stadt im
Kreis Lippe)
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




