Schalksmihle

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Heedfeld
zu verkaufen

Objektnummer: 23351022

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 157 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 796 m2
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Auf einen Blick

23351022 399.000 EUR

ca. 157 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 gepflegt

1975 I Massiv

4 x Freiplatz, 2 x

Garage ca. 0 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 168.90 kWh/m?2a
F

02.03.2033

Ol
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich (iber weitere Besichtigungstermin:

www.von-poll.com
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2021

Top-Makler Iserlohn

* & Kk ok

Hochstnote fir

Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22
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Ein erster Eindruck

Dieses schone Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde 1975 auf einem 796 m?
grofRen Kaufgrundstiick errichtet. Hier ist gentigend Platz fiir die grof3e Familie oder
Arbeiten und Wohnen unter einem Dach. Werden Sie der neue Eigentimer dieser
grofRartigen Immobilie in bevorzugter und ruhiger Lage von Heedfeld. Im Erdgeschoss
erwarten Sie ca. 107 m2 Wohnflache, welche sich wie folgt aufteilt: Ein groRzlgiges
Wohn- und Esszimmer mit Kamin und Zugang zum Balkon mit Weitblick, zwei
Schlafzimmer, eine Kiiche mit Einbauktiche, eine Diele, ein Tageslichtbadezimmer mit
Dusche und Badewanne, ein Hauswirtschaftsraum und ein Gaste-WC. Die
Einliegerwohnung mit separatem Eingang befindet sich im Untergeschoss des Hauses
und verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 50 m2. Diese ist wie folgt aufgeteilt: Ein
geraumiger Wohn- und Schlafraum mit Zugang zur Terrasse und zum Garten, eine
Kiiche, eine Diele und ein Tageslichtbad mit Dusche. Abgerundet wird dieses tolle
Immobilienangebot durch eine Doppelgarage und 4 AuRRenstellplatzen. Wenn wir lhr
Interesse geweckt haben, freuen wir uns, von lhnen zu héren! VON POLL IMMOBILIEN
Iserlohn VON POLL IMMOBILIEN Ludenscheid lhre Immobilienspezialisten im
Méarkischen Kreis und in Schwerte #vonpollimmobilieniserlohn
#vonpollimmobilienlidenscheid #lmmobilienmakler #lserlohn #Lidenscheid #Schwerte
#Hemer #Menden #Schalksmuhle #Altena #Nachrodt #Werdohl #Neuenrade
#Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve #Immobilienkaufen
#lmmobilienverkaufen #lmmobilienverrentung
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Ausstattung und Detalils

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- 4 Stellplatze

- Schones Grundsttick mit Weitblick

- Gute und klare Grundrissgestaltung

- Kamin im Erdgeschoss

- Ruhige Wohnlage

- Olheizung aus 2018

- Doppeltverglaste Kunststofffenster

- Teilweise elektrische Rollladen

- 2015 Austausch der Markise

- 2019/2020 Erneuerung der Boden und Leitungen in der Einliegerwohnung
- 2021 Erneuerung Bodenbelag auf dem Balkon
- Ausbaureserve im Dachgeschoss
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Alles zum Standort

Schalksmuhle liegt im Nordwesten des Sauerlandes in Nordrhein-Westfalen und ist eine
kreisangehorige Gemeinde des Markischen Kreises im Regierungsbezirk Arnsberg.
Schalksmiuihle grenzt im Nordwesten an Hagen, im Westen an Breckerfeld (Ennepe-
Ruhr-Kreis), im Sudwesten an Halver, im Sudosten an Lidenscheid, im Osten an Altena
und im Nordosten an Nachrodt-Wiblingwerde. Schalksmuhle ist durch die A 45 (Ausfahrt
Nr. 13 (Ludenscheid-Nord, Schalksmuhle)) und die B 54 an das Verkehrsnetz
angebunden. Per Pkw ist der Ort tber die Bundesautobahn 45, die sogenannte
Sauerlandlinie, zu erreichen. In Schalksmuiihle gibt es zwei Apotheken sowie elf
Arztpraxen fir Menschen und eine fir Tiere. Das nachste Krankenhaus ist entweder das
Klinikum Lidenscheid oder eines der Krankenh&auser in Hagen In Schalksmuihle gibt es
eine Gemeinschaftsgrundschule, die Gemeinschaftsgrundschule Spormecke. AuRerdem
gibt es noch die Primusschule Schalksmihle. Weiterhin unterhalt die Gemeinde
Schalksmiuihle die Musikschule Volmetal. In der Gemeinde Schalksmiihle ist keine eigene
Volkshochschule ansassig, aber die VHS Volmetal unterhélt in Schalksmuhle eine
Zweigstelle. In Schalksmuhle stehen 365 Kindergartenplatze in sechs Kindergarten zur
Verfligung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 168.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




