Weimar

Modernes Einfamilienhaus mit Ausbaureserve und
3 Garagen
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KAUFPREIS: 478.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 630 m2
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Auf einen Blick

18254778

ca. 120 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
4

3

1

2019

1 x Carport, 2 X
Garage

478.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 145 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

Elektro 27.00 kWh/m2a
A+

11.10.2032

Elektro
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Die Immobilie

‘ VON POLL ‘ VON POLL
Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T: 03643 - 46 86 58 6

Begehrteste
Immobilienmakler
2022

[

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kohler

1]

BELLEVUE
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Die Immobilie

VON POLL

IMMOBILIEN

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frahzeitig
von neuen Immobilienangeboten.

Online-
Immobilienbewertung

Erfahren Sie in nur wenigen Schritten
den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie. usive und pmfessionelle

] exkll 3
fiir eine o ang hrer Immobilie.

Marktpreiseins

Finanzierungs-
anfragen

Unsere Experten ermitteln das optimale Angebot aus einem
Vergleich von mehr als 500 Banken, Sparkassen und Versicherungen.

www.von-p
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Grundrisse

‘ VON POLL

Exposéplan, nicht maBstiblich
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Exposéplan, nicht maBstiblich
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Ein erster Eindruck

Wir méchten Ihnen dieses moderne Einfamilienhaus zum Verkauf vorstellen und lhnen
Ihren Wohntraum néher bringen. Diese Immobilie (Architektenhaus) wurde im Jahr 2019
fertiggestellt und bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 120 m? auf einem Grundstiick von
ca. 630 m2. Mit insgesamt 4 Zimmern, davon 3 Schlafzimmer, einem grof3en offenen
Wohn- und Kochbereich, mit angrenzendem Wintergarten und Terrasse, einem
Badezimmer und einem Hauswirtschaftsraum, mit Zugang zum teilweise ausgebauten
Dachgeschoss. Ein Einfamilienhaus als neues Zuhause fur lhre Familie. Die durchdachte
Raumaufteilung und die individuellen Gestaltungsmdglichkeiten im Dachgeschoss bieten
eine einzigartige Flexibilitat fir Ihre Wohnbedtrfnisse. Besonders hervorzuheben ist die
ebenerdige Anordnung der bevorzugt genutzten Raume, die diese Immaobilie bis ins hohe
Alter &uRRerst attraktiv machen. Die Beheizung erfolgt tiber eine hocheffiziente
Warmepumpe, die zusammen mit der Ful3bodenheizung fiir angenehme Warme im
ganzen Haus sorgt. Eine Besonderheit ist der Wintergarten, der es ermdglicht, die Natur
in vollen Ziigen zu geniel3en und entspannte Stunden zu verbringen. Die angrenzende
Terrasse, mit ca. 25 mz2, ladt zu geselligen Grillabenden mit Familie und Freunden ein.
Die ruhige Lage in einem gewachsenen Wohngebiet mit guter Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel macht dieses Haus zum idealen Standort fir Familien, die ein modernes
und komfortables Zuhause suchen. Eine ideale Immobilie fur K&uferinnen und Kéufer, die
ein modernes und komfortables Zuhause suchen. Wenn Sie sich von dieser Immobilie
angesprochen fihlen, zégern Sie nicht und senden Sie uns noch heute eine schriftliche
und vollstandig ausgefillte Anfrage Uber das entsprechende Kontaktformular. Inr Team
von VON POLL Immobilien aus Weimar freut sich darauf, Sie bei der Verwirklichung
Ihres Wohntraums zu begleiten!
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Ausstattung und Detalils

Einfamilienhaus mit 2 Garagen und geschlossener Abstellraum
Baujahr: 2019

Wohnflache ca.: 120 m?2

Grundstick ca.: 630 m?

Zimmer:

- Wohnzimmer mit offener Kiiche

- 3 Schlafzimmer

- Bad mit Dusche

- Hausanschlussraum

- Hauswirtschaftsraum

- Dachgeschoss mit einem Schlafzimmer und ausbaubarer Flache
- Terrasse ca. 45 m2 davon 25 m2 mit Glas geschlossen (nicht beheizter Wintergarten)
- Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- dreifach verglaste Fenster

- Massivbauweise




Objektnummer: 18254778 - 99428 Weimar

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Trobsdorf, einem begehrten Wohngebiet der Stadt Weimar,
das fur seine malerische Umgebung und architektonische Schonheit bekannt ist. Die
Lage bietet eine reichhaltige Natur und eine ruhige, idyllische Atmosphére, die zum
entspannten Wohnen einladt. Weimar ist von sanften Higeln und Waldern umgeben.
Dies schafft eine entspannte Atmosphare und Trébsdorf ist eine ruhige Wohngegend -
fernab vom Trubel der Stadt - die Privatsphére und Erholung bietet. Trotz seiner
idyllischen Lage ist Trobsdorf verkehrsglinstig gelegen. Das Stadtzentrum von Weimar ist
in wenigen Minuten zu erreichen. Dort gibt es Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
kulturelle Einrichtungen und Schulen. Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur
Outdoor-Aktivitaten wie Spaziergdnge, Radtouren und Wanderungen. Von Troébsdorf aus
sind wichtige Einrichtungen wie Supermarkte, Apotheken und Arzte fiir den taglichen
Bedarf auf kurzen Wegen erreichbar. Weimar ist bekannt fir seine kulturelle Vielfalt mit
Museen, Galerien und historischen Sehenswirdigkeiten wie dem Goethehaus und dem
Schloss Belvedere. Kulturinteressierte kommen hier voll auf ihre Kosten.
Verkehrsanbindung: Die Autobahnen A4 und A71 sind leicht zu erreichen und
ermoglichen eine gute Anbindung an die Nachbarstadte und -regionen. Auch das
offentliche Verkehrsnetz ist gut ausgebaut. Bildungseinrichtungen: Weimar verfligt Gber
hervorragende Schulen und Bildungseinrichtungen, darunter Grundschulen, Gymnasien
und Hochschulen, die eine erstklassige Ausbildung garantieren. In Trobsdorf selbst
befindet sich ein Kindergarten. Der Ortsteil vereint die Vorzlige von Ruhe und Stadtnahe,
Naturverbundenheit und kultureller Vielfalt. Sie bietet damit eine einzigartige Mdglichkeit,
das Leben in vollen Zlgen zu genielRen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.10.2032.
Endenergiebedarf betragt 27.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse
ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




