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Barrierefreies Wohnen in bester Lage von
Plittersdorf
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KAUFPREIS: 240.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 58 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24378017

ca. 58 m?

nach Vereinbarung
2

1

1

1987

240.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
ERDGAS_SCHWER 103.00 kWh/m2a
02.10.2028 D

Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines im Jahr 1987 erbauten
Mehrfamilienhaus ist gelegen in Bonn-Plittersdorf, einer der begehrtesten Wohnlagen
entlang des Rheins. FuRRlaufig zur Rheinpromenade sowie umgeben von reichlich
begrinter Erholungsmaoglichkeiten wie beispielsweise dem bekannten ,Leserpark”, bietet
diese Immobilie eine wahre Oase der Ruhe bei einer gleichzeitig idealen Anbindung an
die Verkehrsinfrastruktur. Auf einer Wohnflache von rund 58 mz steht Ihnen hier
hinreichend Raum zur Verwirklichung lhrer individuellen Wohnwiinsche zur Verfligung.
Empfangen werden Sie von einem einladenden Entree mit praktischem Einbauschrank,
welches Sie in den grof3ziigig gestalteten Wohn- und Essbereich der Wohnung fthrt.
Dieser lasst Ihnen durch seine ansprechende Form viel Gestaltungsfreiheit und ist
darUber hinaus mit der separat angelegten Kiiche verbunden. Hinreichende Entspannung
und Wohlfihimomente garantiert das gemutliche Schlafzimmer — den Alltagsstress
konnen Sie hier muhelos hinter sich lassen. Das Badezimmer mit Badewanne und ein
separates Gaste-WC sorgen uberdies fur den ndtigen Komfort. Ein ganz besonderes
Highlight ist die an die Wohnung angrenzende Terrasse mit Blick in den liebevoll
gepflegten Gemeinschaftsgarten. Durch die wetterbestandige Uberdachung lasst es sich
dort zu allen Tageszeiten aufhalten und die Seele baumeln, was zu einem
unvergleichlichen Wohn- und Lebensgefihl beitragt. Im Herbst und Winter, wenn sich die
Begrunung der herrlichen Bepflanzung verabschiedet, geniel3en Sie von hier aus einen
traumhaften Rheinblick. Abgerundet wird das Angebot durch einen abschlie3baren
Kellerraum sowie die gemeinschaftlich nutzbare Waschkiiche. Sie haben hier die
Moglichkeit, ein komfortables Zuhause in einer der begehrtesten Wohngegenden von
Bonn zu erwerben und von einer Vielzahl an Annehmlichkeiten zu profitieren. Die
Immobilie begeistert neben der fantastischen Lage durch ihre praktische Aufteilung sowie
durch ein freundliches und gepflegtes Ambiente. Lassen Sie sich bei Ihrem Besuch vor
Ort selbst von den Vorziigen dieser Wohnung tiberzeugen und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

Die Wohnung bietet Ihnen folgende Ausstattungsmerkmale:
- Bestlage von Bonn-Plittersdorf

- barrierefrei

- grof3zugiger Wohn- und Essbereich

- Einbauktiche

- Badezimmer mit Badewanne

- separates Gaste-WC

- Terrasse

- gepflegter Gemeinschaftsgarten

- abschlie3barer Kellerraum

- gemeinschaftlich nutzbare Waschkuiche
- Rundum-Hausmeisterservice
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Alles zum Standort

Purer Wohngenuss am Rhein! Plittersdorf ist aufgrund der Néahe zum Rhein ein sehr
begehrter Ortsteil der Bundesstadt Bonn im Stadtbezirk Bad Godesberg. Von der
Immobilie aus erreichen Sie schnell die Autobahn in Richtung Koéln und Bonn. Mit der
Buslinie 610 kommen Sie innerhalb von ca. 20 min zum Bonner Hauptbahnhof. Erleben
Sie Bad Godesbergs beste Seite in exponierter und absolut gefragter Wohnlage direkt
am Wasser. Schulen, Kindergarten und Arzte erreichen Sie in wenigen Minuten.
Restaurants, Backereien und weitere kleine Geschéafte befinden sich auch in der
Umgebung. Das nahe gelegene Bad Godesberger Zentrum bietet zusatzlich, Einkaufs-
und Freizeitmdglichkeiten sowie ein ausgezeichnetes gastronomisches und kulturelles
Angebot.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 103.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8 Bad Godesberg
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




