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Hennef — Kurscheid

Charmantes Landhaus in beschaulicher Dorfidylle

Objektnummer: 24378026

VON POLL .

KAUFPREIS: 430.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 128 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 800 m?
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Auf einen Blick

24378026 430.000 EUR
ca. 128 m2 Einfamilienhaus
nach Vereinbarung Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1975 2020
1 x Garage
X g gepflegt
Massiv
ca. 94 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 172.10 kWh/m?2a
F

13.03.2034

Ol
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Die Immobilie

@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Ein erster Eindruck

Einzigartige Gelegenheit fur die ganze Familie! Dieses freistehende Einfamilienhaus in
idyllischer Wohnlage von Hennef-Kurscheid wurde im Jahr 1975 in Massivbauweise
errichtet und bietet neben den rund 128 m2 Wohnflache ein ebenso grof3ztigiges
Grundstick mit ca. 800 m2. Die voll unterkellerte Immobilie verfligt Uber insgesamt vier
Zimmer, welche sich funktional auf zwei ansprechende Wohnebenen verteilen. Begriif3t
werden Sie von einem geschmackvoll gestalteten Vorgarten mit Stufenaufgang, welcher
Sie auf elegante Weise lhr neues Domizil erreichen lasst. Durch den einladenden
Dielenbereich des Hauses gelangen Sie anschlieRend in alle Raumlichkeiten der unteren
Wohnebene, so auch zum Herzstiick dieser: dem offenen Wohn- und Esszimmer,
welches durch seine groRe Fensterfront einen herrlichen Blick ins Griine gewéhrt. Der
hier vorhandene Kamin sorgt nicht nur fiir wohlige Wéarme in den kalten Wintermonaten,
sondern schafft das ganze Jahr tiber eine wunderbar gemiitliche Atmosphare. Frische
Kirschen direkt vom eigenen Baum ernten und zahlreiche sonnige Stunden geniel3en
durfen Sie Uberdies auf der angrenzenden Terrasse. Zuriick im Haus, lasst die Kiiche mit
erganzendem Vorratsraum viel Gestaltungsfreiheit. So kénnen Sie sich Ihre perfekte
Oase fur die Zubereitung lhrer Lieblingsspeisen schaffen. Das Dachgeschoss bildet mit
drei Schlafzimmern und einem Bad en Suite die zweite Wohnebene. Erweitert wird diese
durch den von den beiden verbundenen Schlafzimmern aus zuganglichen Balkon. Der
grol3zligige Garten bietet viel Platz fir Entspannung und diverse Aktivitdten im Freien.
Durch die einseitig unverbaubare Lage geniel3en Sie hier absolute Ruhe sowie einen
begeisternden Weitblick bis zu den Dachern von Siegburg. Die landliche Umgebung der
Immobilie 1adt zu ausgiebigen Spaziergdngen um die Felder oder in den naheliegenden
Wald ein. Gleichzeitig befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Arztpraxen und Schulen in
erreichbarer Nahe. Abgerundet wird dieses Angebot durch eine direkt am Haus liegende
Garage mit davor befindlichem Stellplatz. Diese charmante Immobilie bietet fir Familien
sowie Naturliebhaber ein gleichermal3en ideales Zuhause in einer ruhigen und idyllischen
Umgebung. Wir freuen uns, Sie bei einer personlichen Besichtigung vor Ort begriiRen zu
darfen!
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Ausstattung und Detalils

- funktionale Grundrissgestaltung

- Kiiche mit separatem Vorratsraum
- Tageslicht-Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Gaste-WC

- Isolierglasfenster von 2020

- elektrische Rollladen

- voll unterkellert

- Balkon

- Terrasse

- groRzligiger Garten

- Garage und Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Stadt Hennef gehort zur Wirtschaftsregion Bonn/Rhein-Sieg und liegt an den
Auslaufern des Bergischen Landes und des Westerwaldes. Die Verkehrslage ist optimal:
Sternformig laufen die Verkehrswege in das Siegtal, das Broltal, das Bergische Land, den
Westerwald, zur Kreisstadt Siegburg und zu den Metropolen Kéln und Bonn, die jeweils
in 30 bzw. 16 km Entfernung liegen. Von der A 3 KdIn-Frankfurt/M fuhrt die A 560 und die
B 8 den Autofahrer ziigig ins Zentrum der Stadt Hennef. Uber die A3 und die A560 sind
die wichtigsten Ziele in der Region in kurzer Zeit zu erreichen. Hennef liegt an der
Bahnstrecke Koln-Giel3en, ist Eilzugstation und S-Bahn-Haltepunkt der im
Halbstundentakt verkehrenden S-Bahn-Linie 12 Kéln-Hennef-Au. Die
Naherholungsgebiete des Bergischen Landes und des Westerwaldes beginnen gleich
Ostlich der Stadt am Eingang des Siegtales, des Brél- und des Hanfbachtales. Der
nachstgelegene ICE-Bahnhof befindet sich in Siegburg und ist schnell erreicht. Auch zum
Flughafen KéIn-Bonn sind es nur wenige Autominuten.




Objektnummer: 24378026 - 53773 Hennef — Kurscheid

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 172.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer stammen. Eine Haftung fir
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8 Bad Godesberg
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




