Hamburg

Einfamilienhaus in ruhiger Wohngegend mit
schonem Garten

Objektnummer: 24101022

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 639.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 136 m2 + ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 512 m2




Objektnummer: 24101022 - 22399 Hamburg

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner




Objektnummer: 24101022 - 22399 Hamburg

Auf einen Blick

24101022

ca. 136 m2
Krippelwalmdach
nach Vereinbarung
4.5

2

1978

1 x Garage

639.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Grundrisse

Garage

Heizraum

Windfang
| ca. 4 m?

Wohnzimmer
ca. 39 m?

Terrasse
20 m?
(davon 1/4 in Wohnflache)




Zimmer
ca. 14 m?
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Ein erster Eindruck

Das 1978 erbaute Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend auf einer
Grundstucksflache von ca. 512 m2und verfligt tber eine Wohnflache von ca. 136 m2. Das
Haus bietet Ihnen insgesamt 4,5 Zimmer. Im Erdgeschoss erwarten Sie ein heller
Eingangsbereich, ein grof3es schon geschnittenes Wohn-/Esszimmer mit Kamin und eine
voll ausgestattete Kiiche der Firma SIEMATIC mit Markengeraten. Aus dem
Wohnbereich treten Sie auf die sonnige Terrasse mit einer elektrischen Markise. Zudem
befindet sich im Erdgeschoss ein weiteres Zimmer, welches als Schlafzimmer dienen
kann sowie ein Vollbad und ein Abstellraum. Uber eine schéne geschwungene
Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss mit weiteren 2,5 Zimmern und einem
zweiten Vollbad. Der offene Grundriss mit den grof3zligigen Wohnraumen bietet Ihnen ein
angenehmes Wohngefihl, eine freundliche Atmosphéare und viele Moglichkeiten fur Ihre
individuellen Gestaltungsideen. Der Garten mit geschitzter Terrasse ladt dazu ein, im
Freien zu entspannen oder zu grillen. Die gro3zlgige Grundsticksflache bietet viel Platz,
sei es zum Anlegen eines Gemusegartens oder als Spielplatz fir Kinder. Eine Garage mit
angrenzendem Schuppen bietet ausreichend Stauraum fir Fahrrader und Gartengeréate.
Die Lage der Immobilie ist ideal fir Familien oder Paare, die Wert auf Ruhe und Natur
legen. Das Einfamilienhaus gehort zu dem denkmalgeschiitzten Ensemble ,Hamburg
Bau ‘78" in einer familienfreundlichen Siedlung von Poppenbdittel. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause!
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Ausstattung und Detalils

* Einfamilienhaus aus dem Ensemble Hamburg-Bau'78
* Einbaukiiche von SIEMATIC mit Markengeréten

* Echtholz-Parkettboden in Fischgrat - Optik

* Terrasse mit grof3er elektrischer Markise

* Garage mit elektrischem Tor
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im griinen Poppenbdttel in der N&he zur Alster und zum Kupferteich.
Die umliegende Bebauung besteht iberwiegend aus Einfamilienhdausern auf schénen
Grundsticken. Der Alsterwanderweg befindet sich in der Nahe und ladt zu ausgedehnten
Spaziergéngen, Joggingrunden oder Radwanderungen ein. Die Dinge des taglichen
Bedarfs kdnnen am Poppenbuttler Markt eingekauft werden. Zu ausgedehnten Shopping-
Touren ladt das exklusive Alstertal-Einkaufs-Zentrum mit zahlreichen Geschéften ein.
Verschiedene Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen sind mit dem Fahrrad
gut zu erreichen. Fur sportliche Aktivitaten befinden sich in der Nahe der SC
Poppenbiittel sowie der Uhlenhorster Hockey- und Tennisclub, der Golfclub Treudelberg,
das David Lloyd Meridian Fitness Alstertal, Aspria und diverse weitere Sportvereine. Der
beliebte Stadtteil Poppenbiuittel verfligt zudem Uber eine sehr gute Infrastruktur, so
erreichen Sie den Hamburger Hauptbahnhof mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln von S-
Bahnhof Poppenbuttel aus und auch mit dem Auto in ca. 30 Minuten. Der Hamburger
Flughafen ist nur ca. 15 Autominuten entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sandra Husemann

Poppenbltteler Weg 191a Hamburg — Alstertal
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




