Koln — Miilheim

Rheinblick - Kernsanierte Maisonettewohnung mit
grol3er Dachterrasse

Objektnummer: 23390034
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KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 113,26 m2 . ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

23390034

ca. 113,26 m2
Satteldach
14.06.2024

2
5
3
1
1890

649.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2023
saniert

Massiv
ca. 0 m?
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 159.40 kWh/m2a
E

31.10.2033

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive, am Rhein gelegene Maisonettewohnung befindet sich in einem
gepflegten Dreiparteienhauses aus der Griinderzeit (1890). Der Dachstuhl wurde vor
kurzem erneuert, das Studio ausgebaut und um eine Dachterrasse erweitert. Die
Wohnung wurde in diesem Zuge geschmackvoll modernisiert. Das Dach wurde neu
gedeckt und energieeffizient gedammt und die Fenster im Wohnzimmer wurden deutlich
vergrol3ert. Dach und Fenster wurden mit BAFA-FOrderung modernisiert. Auf zwei
Ebenen erstreckt sich nun eine Wohnflache von rund 113,26 m2. Die untere Ebene der
Wohnung empfangt mit einem Flur, von dem aus eine Treppe in den Spitzboden fiihrt.
Daneben gelangt man links in das Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche. Eine neue,
weil3e Einbaukiiche ist bereits vorhanden. GroRRe Fenster geben den herrlichen Blick auf
den Rhein frei. Hier kann man beim Frihstick die Schiffe beobachten. Drei weitere
Zimmer, ein zweiter Flur und ein Wannenbad mit Duschmoglichkeit befinden sich
ebenfalls auf dieser Ebene. Auf der oberen Ebene bietet das helle Studio viel Flache und
Anschlisse fur ein mogliches zweites Bad. Eine grol3e Glasschiebetur 6ffnet das Studio
zu der grofRen Dachterrasse mit wunderschénem Blick auf den Rhein, den Hausgarten
und die Rheinauen auf der anderen Flussseite. Ein perfekter Ort fur gemutliche Abende
mit Familie und Freunden. Ein Einzug in dieses auf3ergewthnliche Domizil ist ohne
weitere Arbeiten sofort moglich. Das Hausgeld betréagt laut aktuellem Wirtschaftsplan
392,00 Euro monatlich. Hinzu kommen monatlich 200,00 Euro Zufuhrung zur
Instandhaltungsriicklage. An diesem Standort ist derzeit laut Telefonanbieter ein
Internetanschluss mit einer Downloadgeschwindigkeit von max. 1.000 MBit/s mdglich.
Das Haus wird gut verwaltet. Es gibt keinen Sanierungsstau.
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Ausstattung und Detalils

egedltes Eichenparkett

eneues, energieeffizent gedammtes Dach

*neue, energieeffiziente Fenster auf der Rheinseite

*neue energieeffiziente Dachflachenfenster

eneue Fensterbanke aus Eichenholz in der gesamten Wohnung

*neue Leitungen im Spitzboden

eneue Treppe in den Spitzboden

eerneuerte Decke (inkl. Leitungen, Anschliissen) zwischen beiden Ebenen
*Einbauspots

caufwandig restaurierte Backsteinelemente im Studio

*neue Kichenzeile

+2018: Heizung erneuert

*2021-2023: Neuerrichtung Dachstuhl inkl. energieeffizienter Dammung und Deckung
des Daches. Ausbau des Studios mit Treppe u. Dachterrasse, Vergrol3erung aller
Fenster auf der Rheinseite (alles baurechtlich genehmigt).
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Alles zum Standort

Unmittelbar am Rhein an der Milheimer Promenade gelegen, mit freiem Blick auf das
Wasser, das Grin der Niehler Rheinauen und von alten Platanen umgeben, ist die Lage
einzigartig. Sie bietet einen optimalen Mix von ruhiger Nachbarschaft, Nahe zur reizvollen
gastronomischen und kulturellen Szene in Milheim und zum Kdélner Zentrum. Die Néhe
zum Schanzenviertel, einem innovatives Quartier mit tausenden neuen Arbeitsplatzen,
bietet weiteres Potential. Mulheim ist ein sich dynamisch entwickelnder, an die Kdlner
Innenstadt grenzender Stadtteil, der Internationalitat, Urbanitat, Altbaucharme und ruhige,
bevorzugte Wohnlagen am Rhein verbindet und zudem optimal an die Autobahn, den
OPNV und den Bahnverkehr angeschlossen ist. Die Hochwassergefahrdung ist an dem
Standort der Liegenschaft gering. Die Immobilie befindet sich in der ZURS-
Gefahrenklasse 2 (statistische Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers einmal in 100 -
200 Jahren). Mit dem Fahrrad erreichen Sie in 20 Minuten auf dem tollen Fahrradweg
direkt am Rhein in 20 Minuten den Kdlner Dom. Die Dusseldorfer Straf3e wird bald zur
Fahrradstral3e ausgebaut und fur Nicht-Anlieger-Autos gesperrt. Wenige Fahrradminuten
von der Wohnung entfernt entsteht im Schanzenviertel ein attraktives Gewerbequartier,
das neue Arbeits- und Lebensqualitat schafft und das bereits vorhandene, spannende
Umfeld mit den bekannten Eventstatten E-Werk und Palladium um Biro-, Hotel-,
Gastronomie- und Fitnessflachen optimal erganzt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 31.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 159.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890. Die Energieeffizienzklasse ist
E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Roesner

Dellbriicker HauptstraRe 118 Kdln-Dellbrtick
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




