Koln — Porz

Gepflegte Doppelhaushélfte mit Potenzial in Porz-
Mitte
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KAUFPREIS: 398.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 370 m2
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Auf einen Blick

24390006 398.000 EUR
ca. 146 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 renovierungsbedurftig
1964 Massiv
1 x Garage ca. 116 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

OEL Bedarfsausweis
276.66 kWh/m?2a

26.04.2034 H

ol
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Die Immobilie
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfligung
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Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien présentiert Ihnen diese gepflegte Doppelhaushélfte mit 5 Zimmern
und viel Potenzial in K6In-Porz! Diese charmante Haus aus dem Jahr 1964 prasentiert
sich in einem zeitlosen Stil und bietet mit einer groR3ziigigen Wohnflache von ca. 146 m?2
auf einem Grundstick von 370 m? ausreichend Platz fiir Ihre Familie. Beim Betreten des
Hauses werden Sie von einem einladenden Eingangsbereich empfangen, der den Weg
zum Herzstlick des Hauses weist: dem geraumigen Wohnbereich. Hier sorgt eine grol3e
Fensterfront fur eine helle und freundliche Atmosphéare und bietet einen herrlichen Blick
in den gepflegten Garten. Ein behaglicher Kamin ladt zu gemutlichen Abenden ein und
verleiht dem Raum eine wohlige Atmosphére. Der 1980 angebaute Wintergarten ist
beheizt und fuhrt Sie direkt in die gemitliche Gartenlaube. Die Kiiche préasentiert sich
funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fir kulinarische Genusse. Ein
angrenzender Essbereich schafft hier eine harmonische Verbindung. Das Obergeschoss
beherbergt drei individuell nutzbare Zimmer sowie ein renoviertes Bad mit einer
ebenerdigen Dusche, das mit moderner Ausstattung und zeitgemaf3em Design
Uberzeugt. Im Dachgeschoss gibt es weiteres Raumpotenzial. Hier finden Sie zwei
R&ume, wovon einer lber einen Zugang zum angrenzenden Badezimmer verfligt. Hier ist
aktuell nur ein Waschbecken vorhanden. Der Au3enbereich ist ein wahres Highlight. Ein
liebevoll angelegter Garten mit altem Baumbestand ladt zum Verweilen ein und bietet viel
Platz fur Aktivitaten im Freien. Ein praktisches Gartenhaus bietet zusatzlichen Stauraum
fur sdmtliche Gartengerate. Das Haus ist voll unterkellert und bietet auf ca. 53 mz
Nutzflache reichlich Platz fur Vorrate, Hausanschlussraum sowie Wasch- und
Heizungsraum. Der Waschraum verfiigt Gber einen Zugang zum Garten, der Vorratsraum
Uber eine weitere Dusche. Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit Zugang
zum Garten. Neben den zwei zusétzlichen Stellplatzen auf dem Grundstiick gibt es an
der StralRe weitere freie Stellplatze fur Bewohner und Besucher. Zusammenfassend
bietet diese Doppelhaushélfte mit inrem grof3ziigigen Wohnraum, dem herrlichen Garten
und der zentralen Lage eine perfekte Basis fur Ihr neues Zuhause!
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Alles zum Standort

Willkommen in KdIn-Porz, einem lebendigen Stadtteil am 6stlichen Rand von Kéln.
Gepragt von einer reichen Geschichte und einem dynamischen Gemeinschaftsleben
bietet Porz eine ideale Mischung aus urbanem Flair und griinen Oasen. Lage und
Verkehrsanbindung: Kéln-Porz liegt strategisch gtinstig zwischen der pulsierenden Kdlner
Innenstadt und dem landlichen Umland. Durch die Nahe zum Flughafen KdIn/Bonn und
dem Autobahnkreuz Kéln-Ost ist Porz optimal an das nationale und internationale
Verkehrsnetz angebunden. Die exzellente Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz
ermoglicht ein bequemes Pendeln in die umliegenden Stadtteile sowie in die Kdlner City.
Lebensqualitat und Freizeitmoglichkeiten: Porz bietet eine Vielzahl von
Freizeitmoglichkeiten fur Jung und Alt. Der nahegelegene Rhein ladt zu Spaziergdngen
am Ufer ein und bietet zahlreiche Wassersportmaoglichkeiten. In den weitlaufigen
Grinanlagen und Parks finden Naturliebhaber Ruhe und Erholung. Kulturelle Highlights
wie das Rheinische Industriemuseum und das Schloss Wahn vermitteln einen Einblick in
die reiche Geschichte der Region. Darliber hinaus bieten zahlreiche Restaurants, Cafés
und Geschafte ein vielfaltiges kulinarisches und Einkaufserlebnis. Wohnen in KéIn-Porz:
Das Wohnen in KdIn-Porz vereint urbanen Komfort mit einer entspannten Lebensweise.
Ob gemitliche Altbauwohnungen im Herzen des Stadtteils, moderne Neubauten am
Stadtrand oder idyllische Einfamilienhauser im Griinen — Porz bietet fir jeden
Geschmack das passende Zuhause. Die familienfreundliche Umgebung mit einem
breiten Angebot an Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen macht Porz zu
einem attraktiven Wohnort fur Familien. Zukunftsperspektive: Mit seiner attraktiven Lage
und seinem vielfaltigen Angebot an Wohn- und Freizeitmoglichkeiten ist Kéln-Porz ein
Stadtteil mit Zukunft. Die kontinuierliche stéadtebauliche Entwicklung und die Investitionen
in Infrastrukturprojekte tragen dazu bei, dass Porz auch in den kommenden Jahren ein
lebenswerter und dynamischer Wohnort bleibt. Erleben Sie das Beste aus urbanem
Leben und natirlicher Schonheit — Willkommen in Kéln-Porz!
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 276.66 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Roesner

Dellbriicker HauptstraRe 118 Kdln-Dellbrtick
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




