Lérrach

RESERVIERT: Mitten im Grinen und schnell im
Stadtzentrum - Moderne 3-Zimmer-Wohnung inkl.
Parkplatz

Objektnummer: 24090025 2
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MIETPREIS: 1.450 EUR « WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24090025 _2 Erdgeschosswohnung
ca. 86 m? 2024

nach Vereinbarung

3 modernisiert

2 Massiv

! ca. 0 m?

1973 Einbauktiche, Balkon
1 x Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
ERDGAS_SCHWER 157.90 kWh/m2a
26.04.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Fantastische Aussicht, mitten im Griinen und trotz allem sehr zentral zum Stadtzentrum
Lorrach gelegen! Dies bietet Ihnen diese im Jahr 2024 frisch renovierte und
modernisierte Erdgeschosswohnung in beliebter Wohngegend am Lorracher Hiinerberg.
Der offen gestaltete Wohn-/ Essbereich mit Austritt auf den Gberdachten Balkon grenzt
direkt an die moderne Einbaukiche und sorgt fir einen charmanten Wohnkomfort. Das
Schlafzimmer, ebenfalls mit Fenstertiire zum Balkon, ist ruhig gelegen und bietet einen
tollen Blick ins Griine. Das gegeniiberliegende Zimmer ist gro3zligig ausgerichtet und
lasst sich wunderbar als Kinderzimmer oder Biro nutzen. Eine Regendusche, die
Eckbadewanne, ein grof3es Waschbecken sowie ein eigener Waschmaschinenanschluss
befinden sich im frisch saniertem Badezimmer mit Tageslicht. Dieses tolle Angebot wird
abgerundet durch einen AuRenstellplatz, welcher in der Miete bereits inkludiert ist.
Lassen Sie sich von diesem Wohntraum im Griinen beeindrucken und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie zu Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Diese modernisierte Erdgeschosswohnung liegt in in ruhiger Umgebung auf dem
Hunerberg, eine der beliebtesten Wohngegenden in Lérrach, mit fantastischer Aussicht.
Lorrach liegt im aul3ersten Stidwesten Deutschlands an den Auslaufern des stidlichen
Schwarzwaldes im Wiesental sowie an der Schweizer Grenze zu Riehen und somit
unmittelbar im Dreilandereck mit den Nachbarn Schweiz und Frankreich. Samtliche
Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Banken, Arzte etc.
liegen in unmittelbarer Umgebung und sind in wenigen Geh- oder Auto-Minuten zu
erreichen. Das schulische, aber auch das Weiterbildungsangebot in Lérrach sind sehr
umfangreich. Von Klein bis Grof3 sind Kindergarten, Grund-, weiterfiihrende und
Berufsschulen, die Deutsche Hochschule Baden-Wiirttemberg (DHBW) und weitere
Einrichtungen innerhalb weniger Autominuten oder mit den offentlichen Verkehrsmitteln
zu erreichen. Auch Freizeit und Kultur kann in Lérrach grof3geschrieben werden. Machen
Sie einmal einen Einkaufsbummel durch die vielen kleinen Geschéfte und Boutiquen.
Geniel3en Sie die Sonne in einem der einladenden StralRencafés oder frische Produkte
aus dem Markgréflerland und der Region auf dem traditionsreichen Wochenmarkt.
Zahlreichen Restaurants und Gaststuben sind flr die hervorragende 6rtliche
Gastronomie bekannt. Besonders aber das milde Klima sowie eine sehr hohe Anzahl von
Sonnenstunden haben das Dreilandereck als eine der warmsten Gegenden
Deutschlands bekannt gemacht. Fur Stadte wie Basel oder Zirich ist man tber die
Schweizer Autobahn 3 oder mit dem OV schnell vor Ort, aber auch Freiburg erreichen
Sie uber die A98 und die A5 innerhalb einer Stunde. Der Bahnhof ist auf3erdem nur 10
Fahrtminuten entfernt und bietet mit der Schweizer S-Bahn zahlreiche Ziele. Und soll es
doch einmal weiter weg gehen: Der Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouse ist ebenfalls in
ca. 25 Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 157.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.




Objektnummer: 24090025 2 - 79539 Lorrach

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Stral3e 1 Lorrach
E-Malil: loerrach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




