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Auf einen Blick

24419011

ca. 150 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
6

5

2

1898

224.000 EUR

2017
renovierungsbeddirftig

Massiv
ca. 225 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
FLUESSIGGAS 215.10 kWh/m?2a
07.08.2030 G
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Die Immobilie
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VON POLL
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Die Immobilie

. VON POLL
IMMOBILIEN

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Marktpreis

stk
Go6.oke

Immobilienbewertung —

exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

von-poll.com
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

- : berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ; [E] 33 ]
berechnen und die passende " | =5 E&.‘“‘,
Finanzierungsldésung ermitteln. E‘ﬁ? X i
9 9 Lﬁ:if ﬁ 'ii Ed: =
EEEEE .
www.von-poll.com/finanzieren 2 _ )|
B\ ST 12 ST
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

] Al
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrlicken prasentiert Ihnen dieses historische Anwesen in
Hofstatten/Wilgartswiesen. Im Erdgeschoss des Haupthauses befindet sich eine
ehemalige Gastwirtschaft mit Kiiche, Schankraum und Gaststube. Die Raumlichkeiten
kénnen durch eine grof3e Sandsteinterrasse erweitert werden. In einem angebauten
Nebengebaude befinden sich die Sanitaranlagen fur Gaste und Personal, eine Spiil- bzw.
Vorbereitungskiche, der Heizungsraum und eine kleine Werkstatt sowie die
Doppelgarage. Die Wohnraume im ersten Obergeschoss sowie im Dachgeschoss
wurden zuletzt als eine groRe Wohnung genutzt, hier sind aber auch zwei kleinere
Wohnungen denkbar. Zahlreiche, teils bodentiefe Fenster und groRe Dachflachenfenster
lassen viel Tageslicht in die RAume und sorgen fur eine besonders freundliche
Atmosphéare. Im Obergeschoss des Nebengebéaudes befinden sich weitere
Raumlichkeiten, die eine flexible Nutzung bzw. Erweiterung ermoglichen. Das Anwesen
befindet sich in einem gepflegten, jedoch teilweise renovierungsbedurftigen Zustand.
Technisch ist eine energiesparende Gaszentralheizung (2017) installiert. Das Gebaude
wurde 1980 komplett saniert und aufgestockt. Der Ausbau des Dachgeschosses sowie
die Dammung des Daches erfolgten ca. 2000. Uberzeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie gleich einen personlichen Besichtigungstermin. Gerne senden wir Ihnen
das ausfihrliche Exposé mit weiteren Fotos per E-Mail zu oder beantworten erste Fragen
telefonisch.
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Ausstattung und Detalils

Ausstattungshighlights

+ Gastrokiiche mit Einrichtung

+ grol3er Gastraum mit AuRenterrasse
+ Kassensystem

+ Keller mit Kuihlhaus

+ Wohnbereich im Ober- und Dachgeschoss
+ 1 oder 2 Wohnungen

+ Einbaukiiche mit Miele Einbaugeraten
+ moderne Gasheizung (2017)

+ privater Aul3enbereich mit Terrasse

+ Doppelgarage

+ Stellplatze am Haus

+ ehemalige Pensionszimmer

u.v.m.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 7.8.2030.
Endenergieverbrauch betragt 215.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fliissiggas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1898. Die
Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibriicken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




