
Rodalben / Neuhof

Exklusives Einfamilienhaus mit großem Grundstück
und viel Privatsphäre in Waldrandlage

 

Objektnummer: 24419012

 

 
KAUFPREIS: 829.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 265 m2 • ZIMMER: 5 • GRUNDSTÜCK: 6.150 m2
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Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten

Ein erster Eindruck

Ausstattung und Details

Sonstige Angaben

Ansprechpartner



Objektnummer: 24419012 - 66976 Rodalben / Neuhof

Auf einen Blick

Objektnummer 24419012

Wohnfläche ca. 265 m²

Dachform Satteldach

Bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Zimmer 5

Schlafzimmer 2

Badezimmer 3

Baujahr 1988

Stellplatz 2 x Garage

Kaufpreis 829.000 EUR

Haustyp Einfamilienhaus

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Zustand der
Immobilie

gepflegt

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 300 m²

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Fußbodenheizung

Wesentlicher
Energieträger

GAS

Energieausweis
gültig bis

02.05.2034

Befeuerung Gas

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 123.50 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

D
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrücken präsentiert Ihnen dieses exklusive Anwesen in

Rodalben/Neuhof. Durch die leicht erhöhte Lage auf dem über 6.000 m² großen

Grundstück genießen Sie absolute Privatsphäre und einen herrlichen Blick über den

Pfälzerwald - der Felsenwanderweg ist nur wenige Schritte vom Garten entfernt. Das

komplett eingefriedete Grundstück in Waldrandlage wird zur Straße hin durch eine große

Einfahrt mit elektrischem Tor abgegrenzt. Erst am Ende der langen Auffahrt erhält man

einen Überblick über das großzügige Anwesen. Die hochwertige Ausstattung, die

großzügige Raumaufteilung, zahlreiche Terrassen, ein eigener Wellnessbereich sowie

der exklusive und gepflegte Allgemeinzustand sind nur einige Highlights, die für diese

Immobilie sprechen. Bereits im Eingangsbereich fällt der Blick auf die hochwertigen

Holzvertäfelungen und die mit Bedacht ausgewählten Materialien. Das Herzstück des

Hauses ist sicherlich der großzügige Wohn- und Essbereich. Der große offene Kamin mit

gemütlicher Sitzecke lädt zu geselligen Abenden mit Familie und Freunden ein. Aber

auch größere Gesellschaften finden hier Platz. Dank zahlreicher, zum Teil bodentiefer

Fenster und einem großen Schiebeelement lässt sich das Leben drinnen und draußen an

schönen Tagen fast nahtlos miteinander verbinden. Mehrere Terrassen rund um das

Haus bieten sowohl Sonnenanbetern als auch Schattensuchenden zu jeder Tageszeit

das passende Plätzchen. Die großzügige Küche mit Frühstücksplatz bietet viel Stauraum,

der durch den angrenzenden Vorratsraum/Hauswirtschaftsraum ergänzt wird. Ein Zugang

zur Garage in diesem Bereich sorgt für kurze Wege nach dem Einkauf und bestätigt die

durchdachte Planung des Architekten und der Bauherren. Die Schlafzimmer befinden

sich auf der gleichen Etage und sind durch einen stilvollen Vorraum vom Rest des

Hauses getrennt. Beide Schlafzimmer verfügen über ein komplett ausgestattetes Bad en

suite. Je nach Bedarf kann eines der Schlafzimmer in zwei separate Schlafräume

unterteilt werden. Ein Gäste-WC, die Garderobe mit Einbauschränken sowie ein

Fernsehzimmer im Wohnbereich runden das Raumangebot auf dieser Ebene ab. Auch

der Wellnessbereich mit Sauna, Dampfbad, Whirlpool, separatem Duschbad sowie

Umkleide- und Ruheraum lässt keine Wünsche offen. Neben Waschküche,

Heizungsraum, Arbeitszimmer sowie Abstell- und Weinkeller bietet das Untergeschoß

weitere unausgebaute Flächen, die flexibel nach eigenen Wünschen genutzt werden

können. Gerne senden wir Ihnen weitere Informationen sowie die genaue Lager per

eMail zu oder beantworten erste Fragen bei einem Telefonat bzw. einem persönlichen

Termin in unserem Shop in der Homburger Straße 40 in Zweibrücken.
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Ausstattung und Details

Ausstattungshighlights

+ großzügige Raumaufteilung

+ exklusive Materialauswahl

+ hochwertige Deckengestaltung mit individuellen Holzarbeiten

+ Holzsprossenfenster teilweise in Rundbogenausführung / große Schiebeelemente

+ mehrere Schlafzimmer

+ En Suite Bäder

+ offener Kamin sowie ein Außenkamin

+ mehrere Terrassen

+ separater Wellnessbereich mit Ruheraum und Umkleide

+ Sauna, Dampfbad, Whirlpool und Duschbad

+ Weinkeller mit Natursteinboden

+ großzügige Erweiterungsmöglichkeiten im Kellergeschoss

+ Doppelgarage mit Zugang zum Haus

+ schön angelegter Garten mit altem Baumbestand

+ komplett eingefriedetes Grundstück

+ Eingangsportal mit elektrischem Tor

+ Möglichkeit zum Bau einer Gewerbehalle

+ Waldrandlage mit viel Privatsphäre

+ Ausblick über den Pfälzerwald

+ sehr gepflegter und hochwertiger Allgemeinzustand

u.v.m.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 2.5.2034. Endenergiebedarf

beträgt 123.50 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1988. Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

 

Homburger Straße 40  Zweibrücken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


