Rodalben / Neuhof

Exklusives Einfamilienhaus mit grofsem Grundsttck
und viel Privatsphare in Waldrandlage

Objektnummer: 24419012

VON POLL
IMMOBILIEN .

KAUFPREIS: 829.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 265 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 6.150 m2
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Auf einen Blick

24419012 829.000 EUR
ca. 265 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
3 gepflegt
1988 Massiv
2 x Garage ca. 300 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

GAS 123.50 kWh/m2a
D

02.05.2034

Gas
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

e ‘ Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Finanzierung
berechnen
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

] Al
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken prasentiert Ihnen dieses exklusive Anwesen in
Rodalben/Neuhof. Durch die leicht erhéhte Lage auf dem tiber 6.000 m2 grof3en
Grundstick genief3en Sie absolute Privatsphéare und einen herrlichen Blick Uber den
Pfalzerwald - der Felsenwanderweg ist nur wenige Schritte vom Garten entfernt. Das
komplett eingefriedete Grundstiick in Waldrandlage wird zur Straf3e hin durch eine grol3e
Einfahrt mit elektrischem Tor abgegrenzt. Erst am Ende der langen Auffahrt erhalt man
einen Uberblick Giber das groRzuigige Anwesen. Die hochwertige Ausstattung, die
grof3zuigige Raumaufteilung, zahlreiche Terrassen, ein eigener Wellnessbereich sowie
der exklusive und gepflegte Allgemeinzustand sind nur einige Highlights, die fir diese
Immobilie sprechen. Bereits im Eingangsbereich fallt der Blick auf die hochwertigen
Holzvertafelungen und die mit Bedacht ausgewahlten Materialien. Das Herzstilick des
Hauses ist sicherlich der gro3ziigige Wohn- und Essbereich. Der grofRe offene Kamin mit
gemdtlicher Sitzecke ladt zu geselligen Abenden mit Familie und Freunden ein. Aber
auch grof3ere Gesellschaften finden hier Platz. Dank zahlreicher, zum Teil bodentiefer
Fenster und einem grofRen Schiebeelement lasst sich das Leben drinnen und drauf3en an
schonen Tagen fast nahtlos miteinander verbinden. Mehrere Terrassen rund um das
Haus bieten sowohl Sonnenanbetern als auch Schattensuchenden zu jeder Tageszeit
das passende Platzchen. Die groRzigige Kiiche mit Frihsticksplatz bietet viel Stauraum,
der durch den angrenzenden Vorratsraum/Hauswirtschaftsraum erganzt wird. Ein Zugang
zur Garage in diesem Bereich sorgt fuir kurze Wege nach dem Einkauf und bestatigt die
durchdachte Planung des Architekten und der Bauherren. Die Schlafzimmer befinden
sich auf der gleichen Etage und sind durch einen stilvollen Vorraum vom Rest des
Hauses getrennt. Beide Schlafzimmer verfigen Uber ein komplett ausgestattetes Bad en
suite. Je nach Bedarf kann eines der Schlafzimmer in zwei separate Schlafraume
unterteilt werden. Ein Géste-WC, die Garderobe mit Einbauschréanken sowie ein
Fernsehzimmer im Wohnbereich runden das Raumangebot auf dieser Ebene ab. Auch
der Wellnessbereich mit Sauna, Dampfbad, Whirlpool, separatem Duschbad sowie
Umkleide- und Ruheraum l&sst keine Winsche offen. Neben Waschkiiche,
Heizungsraum, Arbeitszimmer sowie Abstell- und Weinkeller bietet das Untergeschol3
weitere unausgebaute Flachen, die flexibel nach eigenen Winschen genutzt werden
kénnen. Gerne senden wir lhnen weitere Informationen sowie die genaue Lager per
eMail zu oder beantworten erste Fragen bei einem Telefonat bzw. einem personlichen
Termin in unserem Shop in der Homburger Stral3e 40 in Zweibrucken.
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Ausstattung und Detalils

Ausstattungshighlights

+ grof3ziigige Raumaufteilung

+ exklusive Materialauswahl

+ hochwertige Deckengestaltung mit individuellen Holzarbeiten
+ Holzsprossenfenster teilweise in Rundbogenausfihrung / grof3e Schiebeelemente
+ mehrere Schlafzimmer

+ En Suite Bader

+ offener Kamin sowie ein Au3enkamin

+ mehrere Terrassen

+ separater Wellnessbereich mit Ruheraum und Umkleide
+ Sauna, Dampfbad, Whirlpool und Duschbad

+ Weinkeller mit Natursteinboden

+ grol3ziigige Erweiterungsmoglichkeiten im Kellergeschoss
+ Doppelgarage mit Zugang zum Haus

+ schon angelegter Garten mit altem Baumbestand

+ komplett eingefriedetes Grundstiick

+ Eingangsportal mit elektrischem Tor

+ Moglichkeit zum Bau einer Gewerbehalle

+ Waldrandlage mit viel Privatsphére

+ Ausblick Uber den Pféalzerwald

+ sehr gepflegter und hochwertiger Allgemeinzustand
u.v.m.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 123.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1988. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibriicken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




